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TRZISTE NEKRETNINA U SRBIJI

STA NAS CEKA DO KRAJA 2019. GODINE?

Pozitivan trend prati trziSte nekretnina u Srbiji jo§ od
2016. godine, na 3ta su najviSe uticali bolji i povoljniji
uslovi stambenih kredita.

U prethodnoj, 2018. godini, dvosobni stanovi vrednosti
od 50.000 do 60.000 evra su ostvarili najveci broj tran-
sakcija na trzistu stambenih prostora. Niske kamatne
stope, povracaj PDV-a vlasnicima prvih nepokretnosti i
druga pobolj§anja u polju stambenih kredita su funda-
mentalni razlozi zbog kojih su nekadasnji podstanari
odlucili da kupe stanove, vec¢inom u novogradnji. Tre
nutni uslovi kreditiranja stana izjednacili su visinu rate
sa visinom Kirije i to kod ugovora koji obavezuju ko-
risnike na otplatu nepokretnosti u periodu od 20 do 30
godina. Da se podsetimo, da bi doslo do realizacije
stambenog kredita, obi¢no se od korisnika kredita trazi
ucesce uiznosu od 20% od trziSne vrednosti nepokret-
nosti koju odreduje licencirani procenitelj po nalogu
banke.

U Beogradu, cene kvadrata variraju u zavisnosti od
viSe parametara. U odnosu na pre tri godine, prosecna
cena kvadrata je skocila za 10%. Na osnovu informaci-
ja o realizovanim transakcijama na teritoriji Beograda,
sa sajta republickog geodetskog zavoda, cene kvadra-
ta stanova na periferiji grada se krecu od 900 do 1.100
evra, dok vrednost kvadrata u centru grada znatno os
ciluje. Primer je ulica Kneza Milo$a, gde su stari sta-
novi od preko 100 kvadrata kupovani po ceni od 1.300
evra po kvadratu, dok dvosobni stanovi koji se nalaze

u novogradnji dostiZzu cenu od 2.500 evra po kvadratu.

Da li ¢e nedavno usvojene dopune i izmene Zakona o
ozakonjenu prouzrokovati blagi pad na trZiStu
nepokretnosti?

Izmene nalazu da svi nelegalni objekti imaju zabranu
prodaje, odnosno kupovine, sve do donodenja
konadnog redenja o ozakonjenju ili odbijanja istog. Sta-
novi koji nisu prodli proces legalizacije se prodaju po
najniZzim cenama. Najvedi broj stanova u “divljoj* grad-
nji na teritoriji Beograda nalazi se u naseljima Mirijevo,
Karaburma i Rakovica. Ove izmene &e svakako pozitiv
no uticati na sigurnost prometa nepokretnosti, jer ¢e
doprineti pravnoj definisanosti nepokretnosti koje su
predmet prodaje, odnosno kupovine.

Pored Beograda, pozitivan trend prati i trzidte nekretni-
na u Novom Sadu, NiSu i Kragujevcu. Na cene stanova
mogu imati uticaj i stanovi u izgradnji namenjeni pri-
padnicima sluzbe bezbednosti, €ije su cene do 500
evra po kvadratu.

Na osnovu informacija Nacionalne korporacije za osig-
uranje stambenih kredita, prosecna vrednost stana
krajem prethodne godine u Beogradu je iznosila 1200
evra po kvadratu, u juznoj i istoénoj Srbiji proseéna
vrednost je 620 evra po kvadratu, dok je na teritoriji Vo-
jvodine prosek 675 evra po kvadratu, gde je najvedi
skok cena u Novom Sadu. Na osnovu podataka Re
publickog Geodetskog Zavoda, prosec¢na vrednost
kvadratnog metra u Novom Sadu iznosi preko 1.100
evra. Pored stambenih prostora, skok se odrazio i na
cene gradevinskog zemlji$ta, cene izgradnje objekata i
pratecih troskova.



KOJA PITANJA POSTAVITI KADA KUPUJETE VAS NOVI DOM?

Kupovina vaSeg doma jeste jedna od najvecih investicija koju ¢ete napraviti u Zivotu i verovatno cete potroSiti
mnogo vremena i energije trazedi vase savrseno mesto. Dok ne budete spremni da kupite vas novi dom (psiholos-
ki i finansijski), vec Cete znati $ta je to Sto zahtevate da vas novi dom poseduje, a za Sta ste spremni da napravite
kompromise. Naravno, za sve preko potrebne informacije koje su vam neophodne tu je razgovor sa prodavcem,
tj. sadasnjim viasnikom vaSeg buduéeg doma. Od prodavca Cete dobiti sve detalje koji ¢e vam pomoci da done-
sete odluku. Nave§éemo samo nekoliko kljuénih pitanja koje bi trebalo da postavite.

B KOJE SU PREDNOSTI ZIVLJENJA U DATOJ NEKRETNINI?

Ovo je pitanje koje prodavca moze navesti da prica o svojoj kuéi {j. stanu, komsiluku i zajednici. Ovim putem se moze
saznati nesto pozitivno o nekretnini ili oblasti za koje mozda niste mogli saznati na drugi nacin — uska zajednica, prijatel-
jski susedi, zelenilo u kraju, niski troskovi grejanja...

KADA STE KUPILI | KOLIKO STE PLATILI?

Postoji vide razloga zasto je dobro znati koliko je prodavac platio za stan ili ku¢u koju vi sada nameravate da kupite. Kao
prvi razlog jeste Cinjenica da ¢ete tako saznati da li su cene na |lokalnom nivou porasle ili pale od kako je prodavac
obavio kupovinu. Takode, moze vam pomodi da odredite koliko je prodavac spreman na pregovore oko cene — ako je
prodavac kupio kada je vrednost nekretnine bila niska, naravno da ¢e biti spreman i voljan da popusti sa cenom zbog
toga Sto ¢e prodajom i dalje ostvariti profit. Ukoliko ovo nije slucaj, tj. ukoliko je prodavac kupio po jednakoj ili viSoj ceni
od koje sada trazi, vrlo verovatno nece biti spreman na pregovore 0 niZoj ceni.

DA LI POSTOJI PROBLEMATICAN KOMSILUK?

Oblast, tj. Eetvrt u kojoj nameravate da se stalno nastanite moze biti pod uticajem raznih smetnji — blizina puteva gde su
uobidajene brze voznje, saobrac¢ajne guzve, buka (od saobracaja, komsijskih pasa, preduzeca), kriminala, smeéa tj. de-
ponija i neprijatnih mirisa, loSeg odrzavanja... lako mozda ne dobijete detaljan odgovor na ovo pitanje, dobro je da
makar pokusate saznati da li postoji neki problem pre nego $to se odludite za kupovinu.
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B RAZLOZI PRODAJE

Postoje razni razlozi zasto se ljudi sele ukljudujuéi razne Zivotne dogadaje (brak, rodenje deteta, penzija), menjanje
posla, zelja za manjim ili veéim zivotnim prostorom. lako ipak ne dobijete najiskreniji odgovor na ovo pitanje, pitati koji
je razlog prodaje moze vam pomoci u odredivaniju koliko postoji prostora za pregovore o ceni.

U zavisnosti od razloga za selidbu, prodavac moze biti spreman da prihvati nizu ponudu, ukoliko mu se Zzuri da $to pre
obavi prodaju. Naravno da iz ovoga sledi da ako se prodavcu ne Zuri da obavi prodaju, postojace veoma malo prostora
za pregovore oko cene stambene nepokretnosti.

STA JE SVE OBUHVACENO PRODAJOM?

Sve $to je trajno spojeno sa domom (npr. slavine, visedi ormari, roletne) se smatra ugradenim fiksnim namestajem i gen-
eralno su ukljuéeni u prodaju. Ponekad je ugovorom pravno definisano $ta je sve uklju¢eno u prodaju, ali ponekad to
nije bas najjasnije utvrdeno. Ukoliko ste u nedoumici, a Zelite da izbegnete potencijalno razogaranje, najbolje je da pitate
Sta je sve obuhvadeno prodajom nekretnine i traZite to napismeno. Obratite paznju na predmete kao 3to su bastenske
garniture, montazni pomocni objekti, rasvetna tela, razni aparati, zidni zvuéni sistemi, dedije igraliste i sve ostalo za $ta
bi se neprijatno iznenadili ukoliko ih ne biste zatekli kada se uselite u vasd novi dom.

PERIOD IZLOZENOSTI NATRZISTU

Jedan od osnovnih razloga zasto je kuéa ili stan dugo na trZidtu jeste precenjenost na osnovu loSe cenovne strategije.
Sto je duZa izloZenost na trzidtu, sve teZe postaje da se ta stambena nepokretnost proda zbog toga $to oglas postaje
~ustajao” i kupci pomisljaju da nesto sigurno nije u redu sa tom imovinom. Inade, zasto se jos uvek nije nasao kupac za
tu kudu ili stan. Sve navedeno ima za posledicu da je prodavac takve stambene nekretnine motivisan i spremniji za
pregovore oko cene.

ZAKLJUCAK

lako oglasi i prospekti sadrze mnogo detalja o nekretnini (povrsina, broj soba, broj kupatila i toaleta), razgovor

sa prodavcem vam moze pomoci da saznate visSe detalja o samoj kudi ili stanu. Ukoliko ne moZete doci do vias-
nika, pokuSajte da saznate odgovore na neke od ovih pitanja preko vaseg agenta za nekretnine.




KAKO INVESTIRATI NA RASTUCEM
TRZISTU?

U poslednje vreme u Srbiji se nekretnine ¢esto prodaju
znatno iznad realne vrednosti, bez obzira na procene ili
stanje nekretnine, Sto se narocito odnosi na stambene
nekretnine. Potraznja nadmasuje ponudu, a cene ponovo
rastu. Sve ¢eScée smo zbunjeni kada ¢ujemo koliko su ljudi
spremni da plate za relativno skromne stanove i kuce.
Ovakve trzisne okolnosti se &ine poznatim.

Kada je trziste nekretnina u Srbiji naglo raslo podevsi od
2005. godine, ovaj rast bio je objasnjen opstim optimiz-
mom, prilivom novca iz privatizacija, povoljnim stamben-
im kreditima i sli¢no. Ljudi su finansirali kupovinu krediti-
ma koje realno i dugorono nisu mogli da priuste jer su
prihodi stanovni$tva realno ostali nepromenjeni. Ali ko je
tada mogao da odoli velikom broju banaka koje su se u to
vreme takmicile na ograniCenom srpskom trzistu i nudile
povoline uslove. Posle Cetiri godine, podetkom 2009.
godine, i nakon konstantnog rasta ponude stambenih
nekretnina, traznja je odjednom opala. Zbog globalne
ekonomske krize i gasenja optimizma, a delom i zbog &in-
jenice da u Srbiji nema dovoljno kupaca da bi absorbovali
toliku ponudu, doslo je do pucanja balona i pada cena.

Postavlja se pitanje da |li smo sada u 2005. ili 2009.
godini. Da li je trZidte tek podelo da raste i koliko ¢e taj rast
trajati ili smo pred pucanjem balona? Da li investirati sada
ili Cekati?

Logika svakog investitora je da kupi kada se cene priblize
najnizoj tacki, a da proda kada se pribliZe najvidoj tacki i
da profitira iz razlike u kupovnoj i prodajnoj ceni. Jasno je
da se rast i pad cena deSava u nekim ciklusima, ali da li je
te cikluse moguce predvideti. Statistika i istorijski podaci
su se ovde pokazali kao nepouzdani. Ali ¢ak i da postoje
jasni periodicni ciklusi, u situacijama kada ti ciklusi traju
20 godina ili viSe, jasno je da ni jedan investitor nece
Cekati toliko dugo da bi investirao.

Postoje parametri na osnovu kojih se mogu utvrditi trzisni
trendovi, odnosno utvrditi da |i trziste raste, opadaili je u
ravnoteZi. Karakteristino za rastuca trzista je da su uslovi
kreditiranja povoljni, rok otplate dug, kamate razumne,
kao i procenat uCesca i inicijalni troskovi kreditiranja, da
su prihodi domadinstva porasli ili da je stopa zaposlenosti
veca, te da su cene nepokretnosti porasle, ali srazmerno
poveéanju plata. Dokle god ljudi mogu realno da priuste
kredite ili kupe nekretninu u kesu legalnim novcem po-
trebno je da se desi neki opsti ekonomski problem da bi
doslo do kraha, kao 3to je recesija, problemi na trzistu
rada i sl. Ovo znadi da ne mozemo samo na osnovu toga
3to su cene nekretnina visoke tvrditi da se stvorio balon i
da ¢e dodi do kraha na trzZistu.

Ako pogledamo u nazad vidimo da baloni na trzZitu
nekretnine uvek izgledaju isto iako su ekonomski uzroci
njihovog nastanka drugadiji. Uvek zapodinju naglim po-
rastom traznje i rastom cena, nakon ¢ega podinje da raste

ponuda i gradi se veliki broj novih objekata, za §ta su po-
trebne godine. Kada traznja pone da opada trZiste ne
dolazi u ravnotezu, nego puca jer pad traznje se uvek
deSava naglo, bas kao i rast. Rezultat je prevelika pronu-
da, niska traznja i pad cena.

Kako da pretpostavimo da ée doéi do stvaranja balona?
Postoje neki znakovi koje investitori znaju iz iskustva, a to
su:

- kada primetimo da vecina ljudi u naSem okruZenju moze
da priusti da kupi nekretninu,

- kada veliki broj ljudi pocCinje da se bavi poslovima koji
imaju veze sa nekretninama,

- kada cene nekretnina rastu brze nego plate u poslednjih
pet godina,

- kada je cena nepokretnosti pet ili vise puta veéa od
prosecne plate u gradu

- kada vrednost nepokretnosti nije vise u pozitivhoj

korelaciji sa rentom, a to su okolnosti kada su rente niske,

a cene visoke i kada renta ne moze da pokrije troskove
vezane za istu nepokretnost (ne pokriva ratu kredita ili
druge troskove)

- kada su uslovi kreditiranja i refinansiranja kredita povoljni

- kada je nekretninama koje nisu renovirane i u koje nije
investirano, znacajno porasla cena.

- kada se gradevinska aktivhost naglo povecda.

Strah svakog investitora je da ne propusti tu priliku da in-
vestira kada su cene niske. Ako ulozZi prerano, pre nego
§to se trziste srusi, propustio bi priliku da zaradi. Ali svaka-
ko Cekanje da cene padnu moze da potraje godinamaiin-
vestitor ne ostvaruje nikakav ekonomski napredak. A &ak i
kada cene padnu ulazi u fazu opsteg pesimizma, kada
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obi¢no svi misle da se trzidte nece oporaviti ili da ¢e opora-
vak predugo trajati.

Ali kako investirati na rastué¢em trzistu?

Treba birati diverzifikovane ekonomije, odnosnho gradove
ili drzave koje ne zavise od samo jednog poslodavca ili
sektora. Kada dode do kraha sektora ili do bankrota poslo-
davca, to automatski utiCe na kupovnu mo¢ lokalnog sta-
novnidtva i na pad cena i renti.

Uvek investirati na lokacijama koje se dobro kotiraju. Ako
su: A klasa najbolje lokacije u gradu, B klasa delovi grada
gde Zivi gornja srednja klasa, C klasa prose¢na naselja sa
mnogo stanara, a D klasa naselja koja nisu popularna
zbog strukture stanovnistva, dostupnosti sadrzaja, visoke
stope kriminala i nezaposlenosti; investitor ne treba da in-
vestira u nista ispod C klase.

Kada bira bolja naselja u ekonomski diverzifikovanim gra-
dovima investitor moZe da izbegne ili ublazi negativne uti-
caje ako dodje do kraha trzista.

Potrebno je obratiti paznju i na osobine nov€anog toka.
Ako nepokretnost donosi vise prihoda nego rashoda, nije
toliko vazno 3ta ¢e se desavati sa njenom vrednoscéu. Ako
cene padnu, to ne utiCe na investitora ukoliko ne proda
nepokretnost. Iskusni investitori kupuju nekretnine koje
generisu pozitivan gotovinski tok, odnosno zaradu, a njenu
vrednost doZivljavaju kao dodatnu pogodnost ukoliko cene
na trzistu porastu.

Dakle klju¢na su tri kriterijuma: diverzifikovane ekonomije,
dobra mikrolokacija i pozitivan gotovinski tok.




ZARADA NA INVESTIRANO

U poslovnom svetu i analizi nekretnina precesto cujemo
terminologiju vezanu za samo investiranje u nove projek-
te — razvoj poslovnih ideja, planova, kupovinu objekata i
sli¢no. Investicija sama po sebi predstavlja ulaganje kapi-
tala u odredeni posao, a sve sa ciliem ostvarivanja
odredene koristi. U ovoj oblasti prisutan je veliki broj ter-
mina kojima se definiSe d&itav spektar karakteristi¢nih
parametara koji su investitorima, kao i korisnicima sa
druge strane stola, od presudnog znacaja. Kao jedan od
znadajnijih kriterijuma u poslovnoj analizi moze se izdvojiti
ROI kao jedan od klju¢nih pokazatelja, koji se zajedno sa
drugim indikatorima koristi za procenu i rangiranje atrak-
tivnosti razlicitih investicionih odluka.

ROI - Return on investment ili u srpskom jeziku poznat
kao ,povraéaj investicije” je finansijski pokazatelj koji se
koristi za merenje dobiti od investicije. ROI se izrazava u
procentima (%) na godiSnjem nivou. U svetu nekretnina,
procenitelji, a i druga lica povezana sa projektom za Cije
potrebe se koristi data finansijska analiza, naj¢esce daju
osvrt na dati parametar kako bi usmerili svoje Klijente na
donosenje pravih odluka. Kada se govori o ovom broju,
Cesto se susrecu mnoge varijacije na temu od ¢ega na-
jznacajnije mesto zauzimaju ROA, ROACE, ROCE, ROE,
ROIC, RONA, CF-ROI i drugo. S obzirom na &injenicu da
se Cesto postavlja pitanje 3ta je zarada, a $ta investicija,
varijacije ROl izrazavaju specificnosti svakog od datih tu-
macenja.

Definicija ROI je odgovor na pitanje koliko sa zaradilo na
uloZeni novac. S tim u vezi formula za izraunavanje je
najéesée ROI (%) = (zarada - uloZeno) / ulozeno *100.
ROI se najcesce koristi kod izrade biznis planova, ekon-
omske opravdanosti investicionih projekata, DCF analiza,
studija izvodljivosti, Cost Benefit analiza, dinamicke cene
investicionih projekata, NPV kalkulacija i drugo. U tom
smislu, ROI ne govori o godisnjoj zaradi, ve¢ o zaradi u
toku svih godina nekog projekta/investicije. Medutim, ima-
juéi u vidu prethodno navedene varijacije, ne moze se
govoriti 0 univerzalnoj formuli po kojoj se ROl obraduna-
va.

Josd jedan vazan parametar koji govori o istoj, a opet ra-
zli¢itoj stvari je interna stopa prinosa ili IRR (Internal rate
od return). Razlika izmedu ova dva pokazatelja je ta da
ROI ukazuje na ukupan profit od pocetka do kraja inves-
ticije, dok IRR identifikuje godisnju stopu prinosa. Ova
dva broja treba da budu ista tokom jedne godine, ali uko-
liko se vrsi poredenje u nekom duzem vremenskom perio
du, to Cesto nije slucaj.

Prednost ROl se ogleda u tome $to se jednostavno iz-
racunava i lako je razumljiv. S tim u vezi, ROI predstavlja
jako raznovrsan parametar koji omogucéava procenu efi-
kasnosti pojedinacne investicije ili poredenje prinosa od
razliCitin investicija. Gledajuéi iz suprotnog ugla, ROI ne
uzima u obzir duzZinu realizacije investicije, pa tako se na
0snovu ovog parametra ne moze konstatovati da li je na
primer investicija koja generiSe ROl od 20%, a period in-
vesticije je 5 godina superiornija od investicije koja gener-
iSe ROI od 10%, a traje samo godinu dana. Takode, ROI
moze dati i pogresdno videnje ukoliko nisu svi ofekivani
troSkovi ukalkulisani u obradun. Tako, ukoliko povezani
troskovi poput kamate, poreza na imovinu, osiguranja,
troSkova odrzavanja nisu sracunati, to se moze znacajno
odraziti na konacni obrauna ROI. Na osnovu prethodno
izlozenog, ROI predstavlja kompleksni &inilac, koji bez
potpore i detaljnog razumevanja moZze odvesti investicio-
nu odluku u pogreSnom smeru, te se savetuje
posvedivanje adekvatne paznje kako bi se izbegle po-
tencijalne greske.
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NACINI FINANSIRANJA KAPITALNIH PROJEKATA

Ekonomski razvoj Republike Srbije odlikuje se na slededi
nacin divergentan ekonomski rast tokom perioda
1990-2017: negativan rast BDP-a u periodu 1991-2000,
visok rast BDP-a u periodu 2001-2008; promenljiva stopa
rasta BDP-a u periodu 2008-2015; oporavak ekonomskog
rasta u periodu 2016-2017. Na oko 9 % podrucja Repub-
like Srbije odvija se najveéi deo ekonomskih aktivnosti
(preko 90 %). Zato je razvoj urbane ekonomije Kljucni
faktor za vodenje nacionalne politike urbanog razvoja. Os-
novha obelezja razvoja urbane ekonomije u Republici
Srbiji su: slabljenje lokalnih budzZeta jedinica lokalne
samouprave za projekte kao posljedica neefikasne urbane
ekonomije, neefikasnog upravljanja gradevinskim zeml-
jistem, nedovoljna investiciona sposobnost lokalnih jedini
ca, polarizacija teritorijalnog razvoja u okviru razvojnih
pojasa u velikim urbanim naseljima kao $to su Beograd i
Novi Sad (gde je koncentrisano 66% BDP, zaposlenosti i
poslovne imovine), alokacija privrednih aktivnosti u atrak-
tivne urbane rubne zone, gde se stvara prostorna

neravnoteza u urbanim naseljima kao i intenzivirana alok-
acija ekonomskih aktivnosti u centralnoj urbanoj zoni,
promenljiva dinamika investiranja u procesu urbane
obnove brzi rast i ekspanzija delatnosti kao Sto su
kreativhe ekonomije, finansijskog sektora, turizma, tele-
komunikacija, osiguranja uz opadanje uces¢a trgovine,
sektora poslovanja sa nepokretnostima, industrije, rela
tivno visok stepen neiskoris¢enog, praznog i napustenog
postojeceg poslovnog prostora, zanemarena ekonomika
gradevinskog zemljista kao osnove za lokalne javne fi-
nansije, smanjivanje prihoda lokalnih samouprava po
osnhovu doprnosa za uredenje gradevinskog zemljista,
deficit sredstava za obezbedenje ponude opremljenog
gradevinskog zemljista uz slabu ponudu opremljenih lok
acija za industrijske hamene u urbanim naseljima, ne-
dovoljno efikasan nacin finansiranja komunalne privrede
koji neomoguéavaju ulaganje u razvoj nove infrastruk-
ture, zapoceta dzentrifikacija, slabo koriséenje i koordi-
nacija privathog i javnog partnerstva u realizaciji

kapitalnih objekata, restitucija nepokretnosti. Prihodi jedi-
nica lokalne samouprave mogu biti izvorni i oni ukljucuju
porez na imovinu, lokalne komunalne takse, administra-
tivne takse, doprinos za uredenje gradevinskog zemljista,
naknade za zastitu Zivotne sredine. lako ima pristup EU
fondovima, finansiranje malih i srednjih preduzec¢a i pre-
duzetnika nije dovoljno podrzano od strane lokalnih insti
tucija. Sporost procesa urbane obnove i izazovi u finan-
siranju i upravljanju velikim projektima predstavljaju
glavnu karakteristiku nacionalne urbane ekonomije.
Nephodno je da se na nacionalnom nivou uprave unapre-
de uslovi za stimulisanje potencijalnih investitora na loka-
Inom nivou i da se osnuje nacionalni fond za podrsku ur-
banom razvoju. Jedna od uloga nacionalnog fonda

koordinacija i distribucija izvora finansiranja na nacional-
nom i medunarodnom nivou za podrsku. Nacionalni nivo
uprave ¢e imati kljuénu ulogu u poboljsanju finansijske
zrelosti, kao i pri podrsci jedinicama lokalne samouprave
da podignu nivo raspolozivih finansijskin sredstava,
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upravljaju i kombinuju finansijske izvore potrebe za real-
izaciju projekata. Finansiranje ovih projekata zahteva us-
postavljanje pravnog okvira koji jasno definiSe zadatke
svakoga od aktera i Stiti razliita prava investitora. Od
stranih finansijskih izvora najveéi znacaj za ekonomski
razvoja imaju krediti stranih i domadih komercijalnih i in-
vesticionih banaka, institucionalnih i privatnih investi
cionih fondova, instrumenti evropske komisije, strateska
partnerstva, koncesije i fransize. Za lokalni ekonomski
razvoj koris¢ena su sredstva programa USAID, UNDP,
pomo¢ evropskih fondova itd. Domadi izvori finansiranja
su: fondovi, agencije, poslovne banke, projekti, programi
razliCitih  ministarstava, budzeti jedinica lokalne
samouprave, sopstvena sredstva nosilaca aktivnosti,
sredstva zainteresovanih domadih investitora, i krediti in-
vesticionih i komercijalnih banaka.




NOVE ZONE ZA PARKIRANJE KAO LEK
ZA NEDOSTATAK PARKING MESTA

Od 15. februara uvedena je nova zona za parkiranje u
strogom centru Beograda. Uvodenje nove zone nije nista
specificno samo po sebi veé ono Sta ona sama po sebi
predstavija.

Tema ovog teksta nece biti kritika naplate parkinga, niti
njegovi nedostaci, ve¢ realno pitanje — kako resiti problem
parkiranja u velikim gradovima u Srbiji. Beograd, grad koji
prema zvani¢nim podacima ima oko 1.7 miliona stanovni-
ka, u poslednjih nekoliko godina sve teZze uspeva da
odgovori na zahteve konstantog priliva stanovnistva.
Jedan od znakova ovih migracija jeste nemogucénost obez-
bedenja parking mesta u razumnom broju. U Beogradu
postoji oko 35.000 parking mesta. Zoniranih oko 25.000 i
9.000 onih koje se nalaze u javnim garazama kojima upra-
vlja parking servis. Ovaj broj parking mesta nije dovoljan
za blizu 700.000 automobila sa beogradskim registracioni
oznakama. Kada ovom broju dodamo broj automobila koji
se na dnevnom nivou priliva u Beograd ili pravi kratku
pauzu dolazimo do brojke od malo manje od 900.000 auto-
mobila. Kada se ove brojke uzmu u obzir i medusobnu ko-
relaciju, dolazimo do podataka da na jedno parking mesto
dolazi oko 25 automobila. Sve, prethodno navedeno
dovelo je do situacije da puki nedostatak parking mesta
prouzrokuje niz drugih problema. Jedan od najvecih jeste
nepropisno parkiranje i loSe obeleZavanje parking mesta,
pa tako imamo sve vise ulica kroz koje je nemoguce hodati
trotoarom ili je blokiran pristup hitnim sluZzbama u slucaje-
vima kada treba da se reaguje.
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Postoje razne inicijative, strategije i akcije koje pokusavaju
da reSe gorudi problem parkiranja, ali su sve, pre svega
zbog nedoslednosti propale ili na putu da propadnu. Prvi i
osnovni korak jeste promena svesti gradana, a drugi i
mozda najvazniji, jeste promena i primena zakona prilikom
izgradnje novih viSeporodicnih objekata u centralnim
gradskim zonama. Jedna od inicijativa koja je privukla
paznju jeste inicijativa grada Novog Sada, a koja se tice
kazni za investitore koji ne obezbeduju zakonom propisan
broj parking mesta prilikom izgradnje stambenih i
poslovnih objekata. Obaveza svakog investitora jeste da
izgradi parking mesto na svakih 70 m2 poslovnog prosto-
ra. Kazna je do sada iznosila 200.000 dinara za svako
parking mesto koje je nedostajalo. Nove najave govore da
¢e u buduénosti nesavesni investitori morati da plate ¢ak
2.000.000 dinara za svako parking mesto koje ne izgrade,
a jos rigoroznija mera jeste ukidanje takse i nedobijanje
dozvole za gradnju. Podeljena su misljenja oko teme koja
se tiCe parkiranja i nadleznosti oko obezbedivanja parking
mesta, ali je zaklju€ak isti. Parkiranje se mora institucional-
izovati i definisati zone u kojima mora biti izgradena
jaraza za stanare zgrade ili korisnike poslovnog prostora.

novih vidova javnog prevoza.

Pored toga, odluke, kakve god budu bile, ne mogu resiti nasledene probleme i promeniti mentalitet stanovnidtva
kroz konstantne akcije | kampanje, zatim unparedenje javnog prevoza koji uklju¢uje i taksi prevoz ali i uvodenje




MATERIJALI BLISKE BUDUCNOSTI

Napretkom tehnologije, Zeljom za nedim novim, na
veliku radost arhitekti i nedto malo manju radost
gradevinaca na trzidtu se javljaju novi materijali koji ¢e
u potpunosti preokrenuti izgradnju objekata u ne tako
dalekoj buducnosti.

Jedan od prvih materijala, za koje smo mislili da je
dostigao svoj vrhunac jeste beton. Materijal bez kog se
ne moze, takoredi u sve se mesa dobio je svoju modifik-
aciju u vidu prozirnog betona. Poznat kao hladan, grub
materijal, kroz velike napore mogao bi da postane pro-
ziran. Prozirnost betona se postize popunjavanjem op-
tickim vlaknima koji se proteZzu od jednog kraja do
drugog. Boja i svetlost ostaju konzistentni kroz ceo zid
sa prirodnim prolaskom svetlosti koji poveéavaju efekat
prozirnosti. Arhitektama ostaje samo da puste masti na
volju kako iskoristiti ovu novinu.

Vrlo ¢esto u gradevinarstvu se Koristi staklo u kombi-
naciji sa betonom. Medutim staklo bi u bliskoj buduc¢no-
sti moglo da se potpuno zameni prozirnim drvetom tzv.
transparentnim drvetom. Da bi se dobilo prozirno drvo
neophodno je prvo odstraniti lignin {organska supstan-
ca) kojom ¢&e se dobiti izbeljivanje drveta kao i skidanje
prirodnog lepka.

Drugi deo je povecéanje &vrstoce drveta, sto se postize
ubacivanjem epoksida ¢ime mu se povecavaju me-
hanic¢ke karakteristike. Ovim tretmanom se ocuvala struk-
tura drveta, povedale se njegove mehanitke karakteris-
tike, a opet dobila providnost. Prednost ovih materijala je
u tome 3to ukoliko se stave umesto prozora, svetlost Ce
biti nesto slabija, dok ¢e zadrzati toplotu i do 30%.

Kako smo dosli do toga da priCamo o prozirnom betonu, u
potpunosti imamo pravo da priCamo i o gradevinskom
materijalu sa njive. Jedan od takvih je i miskantus.
Miskantus predstavlja visegodisnju travu koja zahvaljujudi
fotosintezi dostize i do 3m. Primenom materijala na bazi
biljiaka u konkretnom slucaju miskantusa doprinosi se
ekoloskom osvescivanju uz pomo¢ kojeg jedino moze da
opstane planeta. Objekti zidani materijalom na bazi
miskantusa obecavaju manji utroSak energije, te stoga
nisu potrebni dodatni izolacioni materijali npr. polistiren ili
kamena vuna.

Najvedi problem kod upotrebe betona jeste pojava prslina
odnosno pukotina. Nauc&nici uveliko rade na njegovom
Jdecenju” i to tako da u njemu postoje bakterije, koje ¢e u
kontaktu sa vodom da se pretvore u krecnjak, a zatim i
popune rupe u kojima se nalazi.

Ovaj vid le¢enja betona narocito bi mogao da se prime-
ni u viaznim sredinama, te mostovima koji trpe kristal-
izaciju soli na povrsini, a veoma stetnu po betonsku
konstrukciju. Za sada je najveci problem cena s obzi-
rom na to da je cilj da se ovo sredstvo kupi po prihvatl-
jivoj ceni , odnosno po ceni od nekoliko evra za kilo-
gram.

Kako je ve¢ pomenuto, da bi se beton ,izlecio* potrebno
je da se pospesi formiranje kalcijum karbonata o éemu
je vec bilo redi. Druga opcija su gljivice koje mogu da
rastu na razli€itim uslovima, a opet se postize formiran-
je kalicjum karbonata. Ideja ovih dodataka je da se spo-
rorastuce gljivice dodaju betonu i ostanu u tom obliku

dok se ne jave pukotine. Prilikom formiranja pukotina
voda ulazi u beton, gljivice pocinju da klijaju, odnosno
pukotine se popunjavaju vlaknima koje pokrece formi-
ranje kalcijum karbonata. Ovo je za sada u domenu te-
orije, ali zaista zanimljivo zvugi.
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BALIRANA SLAMA U GRADEVINARSTVU

Slama je obnovljiv materijal koji se moze proizvoditi svake godine i spada u red biomase koja se dobija fotosintezom ko-
riste¢i suncevu energiju, vodu i minerale iz zemlje. Slama je suva stabljika Zitarice koja ostaje nakon sto se kosidbom
odstrani glava Zitarice. Njenim susenjem i baliranjem stabljika, dobija se gradevinski materijal uz minimalni utrosak en-
ergije. Korid¢enjem balirane slame u gradevinarstvu spreéava se njeno paljenje, a samim tim i emisija uglen dioksida u
okolinu, koji se oslobada pri sagorevanju. Sve ¢eséa izgradnja kuéa od balirane slame je posledica toga $to je slama
prirodan ekoloski materijal, a veoma dostupan i jeftin.

Pri koris¢enju u gradevinarstvu, bale slame moraju zadovoljiti minimalne uslove zbijenosti, vlaZnosti, oblika i dovoljno
dobre povezanosti. Dimenzije bala slame su 32-50 x 50 x 50-120 cm Gustina balirane slame ne sme iznositi manje od
80-120kg/m?, a vlaznost ne sme preci 15%. Za proizvodnju balirane slame trosi se oko 14MJ/m?® godisnje, dok se, npr,
za proizvodnju jednog standardnog termoizolacionog materijala kao sto je mineralna vuna, trosi 1077MJ/m?3. Balirana
slama je odliCan zvucni izolator. Tokom ispitivanja zvu&ne izolovanosti muzi¢kog studija u Austriji sa zidovima debljine
450 mm, izlozenog buci frekvencije u opsegu od 500-10000 Hz, unutar objekta je izmereno 114-117dB, a 62-71dB van
objekta.

Slama kao prirodan materijal ne sadrzi nikakve stetne materije poput nekih modernih materijala. Vazduh u prostorijama
objekata od balirane slame je mnogo kvalitetniji od vazduha u objektima koji su gradeni od vestackih materijala, jer
zidovi od slame ,disu” zbog strukture materijala {(poroznost). Sa druge strane, bale slame su prilicno stiSnjene ¢ime je
propusnost vazduha smanjena, a vazduh zarobljen u balama deluje kao izolator. Zbog ovakve strukture u balama je
smanjena koliina kiseonika, ¢ime je rizik od zapaljivosti veoma smanjen. Ispitivanjima je dokazano da zid balirane
slame, debljine 43cm i obostrano prekriven kreénim malterom, izlozen T=1000°C obezbeduje otpornost na pozar od 90
min. Zidovi od balirane slame su i veoma izdrzljivi u smislu nosivosti, tako da lako podnose statiCko opterecenje od do-
datne etaze i krovne konstrukcije. Takode, zbog svoje visoke elasti¢nosti i sposobnosti apsorbovanja kineti¢ke energije,
ovaj materijal se pri dejstvu seizmickih sila i drugih alternativnih dejstava ponasa kao ,prigusivac”. Slama je materijal
kojim se lako manipulise, te pruza spektar kreativhih moguénosti u oblikovanju zakrivljenih i oblih zidova. Moguénosti
gradnje baliranom slamom su veoma velike, a realizuju se kroz nekoliko karakteristiCnih konstruktivnih sistema.

Metode gradenja baliranom slamom - Sa aspekta konstruktivnog sistema i metoda gradenja baliranom slamom razlikuju
se dve osnovne metode gradenja: metoda sa masivnim zidovima od balirane slame kao nosecéim elementima, kod koje
se krovna konstrukcija direktno oslanja na zidove i metoda konstruktivnog okvira, gde bale sluZe kao ispuna, koja se
mozZze primenjivati u kombinacijama sa drvenim ili nekim drugim konstruktivnim okvirima. U okviru ovog sistema razvije-
na su i varijantna resenja, sa lakom okvirnom konstrukcijom, kao prefabrikovan panelni sistem koji je kombinacija dve
prethodne metode.
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- Metoda sa nosecim zidovima od bala je najstariji vid gradnje slamom nastao u Nebraski, pa se ¢esto naziva ,Nebraska®
metod. Gradnja ovom metodom se izvodi redanjem bala slame poput blokova na temelj i njihovim slaganjem jedne na
drugu bez ikakvih vezivnih materijala. Zidovi su ojacani pobadanjem drvenih kogeva kroz masu bala od temelja do donje
kote krova. Optereéenje sa krovne konstrukcije prenosi se na temelje preko vencanice (improvizovane, proSirene) koja
je postavljena na posledniji red bala i priévr§éena kol¢evima. Prednosti ove metode gradenja su jednostavna, brza i pou-
zdana gradnja. Takode, jednostavno izvodenje zaobljenih i kruZnih formi oblikovanjem testerom i drugim ru¢nim alatom,
uz primenu kre€nog maltera, pruza mogucnost stvaranja estetski zahtevnih oblika. Nedostatak ove metode leZi u Einjeni-
ci da se u toku gradnje ne moZe postaviti krov kako bi se bale zastitile od vlage. Ograni¢enja leZe i u veli€inama otvora
u zidovima koji ne smeju svojom povrSinom preéi 50% povrSine zida, kao i u duzinama nepodupretog zida koje ne smeju
biti vec¢e od 6m.

- Metoda skeletnog sistema sa balama kao ispunom je &e8¢e koriScena od prethodne. Sva ispitivanja na vertikalno i hor-
izontalno opterecenje sprovode se za skeletni sistem koji je najcedcée drveni, ali moZe biti i metalni ili betonski. Bale u
ovom slucaju sluze kao ispuna i termoizolacija, a prenose samo opterecenje od sopstvene teZine. Prednosti ove metode
leZe u &injenici da je moguce formirati krov pre postavljanja izolacije u zidovima, €ime se slama $&titi od atmosferilija.
Skeletni sistem pruZa vedu nosivost i stabilnost objektu i osigurava projektovani poloZaj za okvire prozora i vrata u
odnosu nha sistem sa nosecim zidovima. Skeletna konstrukcija objekta ne mora biti izvedena na gradili$tu, &ime se pruza
moguénost prefabrikacije elemenata. Ukoliko je realizovana u drvenom skeletu, ova metoda zahteva viSe drvene grade,
viSe tesarskih radova i komplikovanija je od metode nosecih zidova.

- Metoda lakog okvirnog sistema sa samonoseéom ispunom je modifikacija klasiénog skeletnog sistema sa razlikom u
samom drvenom skeletu — u rasponima i rasterima koji su maniji i rezultuju upotrebom sitnije drvene grade (manjeg
preseka). Veze unutar skeleta se najée8ce izvode prefabrikovanim vezivnim elementima i spojnim sredstvima. Nakon
toga se zatvaraju zidovi — postavlja izolacija u vidu bala slame koje se ubacuju u laki drveni okvir. Zidovi se kasnije
obraduju malterom sa eventualnom dodatnom hidroizolacijom. Sistem se Siroko koristi u stambenoj izgradnji sa konven-
cionalnim izolacionim materijalima, a ispuna od balirane slame predstavlja novi ekolo$ki trend.

- Prefabrikovani panelni naéini gradnje baliranom slamom predstavlja savremenu metodu gradenja, razvijenu iz metode
.lakog nosedéeg okvira sa ispunom od balirane slame®. Temelji koji se primenjuju u ovim slu€ajevima su temelji samci ili
izdignuti temelji betonskih stubova, trakasti temelji i/ili izlivena betonska ploc¢a.

Savremene drvene konstrukcije, koje kao materijal konstrukcije u cilju ostvarivanja inovativnih reSenja koriste neki od
modernih materijala i proizvoda ha bazi drveta kao 8to su LLD, LVL, LSL, CLT, itd, svakako ve¢ imaju predznak ekoloskih
konstrukcija nastalih od organskih materijala iz obnovljivih izvora. Kada se drvo kao materijal konstrukcije kombinuje sa

baliranom slamom kao izolacionim materijalom, postiZzu se energetski efikasna konstrukterska redenja koja mogu da za-
dovolje najstroZije kriterijume. Sama skeletha konstrukcija na bazi savremenih drvenih prefabrikata je pogodna za
ugradnju masivnog izolacionog sloja i svih uredaja koji su neophodni za ostvarivanje zahteva energetski pozitivnih ob-
jekata.




VOCARSTVO U SRBIJI

Prema rezultatima popisa poljoprivrede iz 2012.
godine voénjaci zauzimaju 4,8% povrsina ukupnog
poljoprivrednog zemljista, sto je u globalnim okvirima
malo s obzirom na dobre klimatske i zemljidne
uslove u Srbiji. Dominiraju kostiCave voéne vrste, pa
jabuaste, zatim jagodaste, a najmanje su zastu-
pliene jezgraste vocne vrste. Proizvodnja voéa &ini
oko 11% vrednosti poljoprivredne proizvodnje u
Srbiji. Ukupna proizvodnja voca u Srbiji u periodu
2000-2013. godina se kretala od 600.000 tona 2002.
do rekordnih 1.523.000 tona 2013. godine. Faktori
koji utiCu na velike razlike u prinosima su pojava
niskih temperatura tokom zime, proleéni mrazevi,
suda, Steta od grada, pojava povriinskih voda, itd.
Povecanjem povrsina intenzivnih zasada postavijan-
jem sistema za navodnjavanje, protivgradnih mreza,
umanjuju se rizici od navedenih faktora koji uti¢u na
smanjen i nekvalitetan prinos. Srbija je vodeéi proiz-
vodac voéa u regionu. Kod pojedinih voénih vrsta smo
vodeca zemlja u Evropi. Najveée povrsine pod voén-
jacima u Srbiji se nalaze u Zapadnoj Srbiji,
madiji, Podunavlju i Juznoj Srbiji. U poslednjih deset
godina primetan je rast intenzivnih zasada u Vojvodini.
Ali je i dalje ukupno mala povrsina pod zasadima voca.
Problem predstavlja 3to veliku veéinu povrsine u Srbiji
Cine ekstenzivni zasada sa malim prinosima. Jabuka
ucestvuju sa oko 20% ukupnih povrsina pod voénjaci-
ma. U odnosu na zemlje Evrope, Srbija je po povrsina
ma pod jabukom na 12. mestu. Prosecan prinos je oko
10,7 t/ha, §to je znadajno manje u odnosu na prosek
u voéarskim zemljama
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Evrope ipokazatelj ekstenzivnosti zasada obzirom da int-
ezivni zasadi koji su kompletno infrastrukturno opremljeni
imaju prinos od 50-60 t/ha. Ukupne povrSine pod krus-
kom u Srbiji suoko 7.300 ha. Poslednjih pet godina
podignuti su vedi zasadi u Sremu i Zapadnoj Backoj, ali
vecina ne Koristi najnovije tehnologije i kompletnu infras-
trukturnu opremljenost. ProseCan prinos je oko 7,5 t/ha.
Preko 65% zasada voéa u Srbiji Cine kostiCave vothe
vrste, a od toga dve trecine €ini Sljiva. KostiCave voéne
vrste vrste vocaka najvece sui po obimu proizvodnje sa
oko 57% ueséa u proizvodnji voéa. Sljiva je najzastu-
plienije voée u Srbiji. Ukupne povrdine pod 3ljivom su
prema popisu poljoprivrede 2012. godini bile 77.949 &to je
&ini po proizvodnji prvom u Evropi. | kod $ljive je generalho
problem 3to su velike povrdine pod ekstenzivnim zasa-
dom, prosecan prinos u hajboljim godinama iznosi 10t/ha.
Pod viSnjom se u Srbiji nalazi 13.990 ha i Cetvrta je zemlja
u Evropi po proizvodnji ove voéne vrste. Prinos je oko
6t/ha, 3to je veoma malo, s tim da su u hajavi investiciji za
podizanje modernih zasada vidnje u Vojvodini u naredhom
periodu. Malina se gaji na oko 11.000 ha. i po tome je
Srbija na treéem mestu u Evropi po povrS§inama pod
ovim vrstama. Proizvodnja je uglavhom u Zapadnoj Srbiji,
a poslednjih godina je primetho podizanja zasada ove
vocne vrste i u Vojvodini  Kupiha se gaji ha oko 3.000 ha
i zauzima 4 mesto u svetu po povrS§inama pod ovom
vocnom vrstom. Najvise se proizvodi u okolini Valjeva.
Srbija se u Evropi i u svetu pozicionirala kao vocarska
zemlja s tim &to je i dalje problem velika povrSina pod ek-
stenzivnim zasadima &ime prinos i kvalitet gledajuéu
ukupne povrsine nije najzadovoljavajuéi. Ipak, posebno u
Vojvodini primetan je iz godine u godinu sve vedi broj
novih intenzivnih zasada, a ukoliko se taj trend prenese i
na ostale delove Srbije moZemo ocekivati jo$ bolje rangi-
ranje ha evropskom i svetskom udelu trZista u proizvodniji
i vece uledce vocarstva u ukupnoj poljoprivrednoj proiz-
vodnji koje ima veliki potencijal.



DA LI JE NA POMOLU 5G REVOLUCIJA?

Tehnoloski razvoj je u ekspanziji. Kao nikada do sad
tehnologija prozima svakodnevni Zivot i nepohodna je
sposobnost ljudi da se prilagode promenama. Dostup-
nost tehnoloSkim dostignuéima je omogucéena takoreéi
svim stanovnicima planete u vedoj ili manjoj meri, to
viSe nije privilegija bogatih zemalja, niti viSeg sloja sta-
novnistva. Poslednjih godina razvoj se Siri neumitnom
brzinom. Ukoliko se okrenemo i pogledamo u proslost
samo vek unazad, pa i manje, shvaticemo da je
prosean stanovnik u relativno razvijenoj drzavi imao
moguénost da se raduje pronalasku radija, televizije,
dostupnosti fiksne telefonije, zatim televizijskog pro-
grama koji je dobio boje, pa razvoju ralunarske teh-
nologije, sve do pametnih uredaja i razvoja najsavre
menije tehnologije i beziénih mreza. Tesko da ¢e nove
generacije uspeti da dozive tu vrstu odusevljenja, jer
iako je nesto inventivno nije na nivou koji fascinira vec
se podrazumeva.

Ali da li ¢e ove nagle promene uciniti ljudske Zzivote
boljim ili l0Sijim? Zaklju¢ak vedine, koja se bavi ovom
tematikom, je da je potrebno da se takvim promenama
prilagodavamo. Ovom prilikom se treba osvrnuti na
ono $to bi bilo dostupno najveéem broju korishika, a
zanemariti ono na emu svetski poznate kompanije
rade bilo u cilju olak8avanja svojih procesa rada, bilo
zbog ciljane grupe ili oblasti.

Bez obzira na to koliko nam je WiFi promenio zivote,
Cesto nam se deSava i da nas izneveri kada nam je na-
jpotrebniji. To svakako uti¢e na sve krisnike, posebno
na poslovne korisnike i kompanije kojima je neophod-
nha pouzdana mreza za uredaje na veéem podrudju.
Zbog toga neke kompanije se trude da implementiraju
novije nadine umrezavanja opreme i zaposlenih. Mo
bilni internet je vec brzi od WiFi-a u mnogi zemljama,
ali prelazak na 5G ¢e osigurati jo$ brze povezivanje.
Sta je 5G mreza?

Zapravo, tek 3to smo se navikli na moguénosti 4G mo-
bilne mreze, &iji signal je dostupan na Sirem podrudju
Srbije, uskoro ¢e nam biti dostupna i mreza pete gener-
acije koja bi nam donela visestruko uvecane brzine pro-
toka, vecu pokrivenosti i brzi odaziv. Brzina koja se
odéekuje je 10 do 100 puta veca od onoga $to je trenut-
no dostupno. Zahvaljujuéi tim novim poboljSanim
karakteristkama 5G mreza ¢e napraviti dramatiénu
promenu u upotrebi nasih pametnih uredaja osim
brzine, novosti se ogledaju i u polju video tehnologije,
povezanosti kuénih uredaja, rada van kancelarije i ge-
jminga. Kako vecina preferira da u pokretu i preko mo-
bilnih uredaja koristi razne dostupne sadrzaje, pa i
gleda filmove ova mreza nudi moguénost da na primer
za par minuta skinete sve sezone omiljene serije pre
nego Sto poletite na duzi put. Takode, uz 5G mrezu
moguce je otpremiti i poslati i nekoliko stotina fotografi-
ja za par sekundi.

JATA

INVESTMENT

Osim razonode i aktivnosti na drustvenim mrezama,
procena je da vise od 80% udenika svakodnevno koris-
ti svoje mobilne uredaje u obavljanju skolskih aktivnos-
ti. U Srbiji je ve¢ predstavljena 5G tehnologija i servisi
koji ¢e podrzati novu tehnologiju, koja sa sobom
donosi i Cloud robotiku, Internet znanja i 5G brzine.
Tokom prezentacije postignute su brzine prenosa po
dataka od 24 do 27 Gbit/s bez kasnjenja.

Dakle 5G ée nam doneti stabilnu brzinu prenosa poda-
taka zajedno sa prenosom video sadrzaja veoma
visoke rezolucije, tako da ¢e i korisnici u ruralnim sredi-
nama imati moguénosti za koriS¢enje kapaciteta koji su
na nivou onih koje danas pruza opti¢ka infrastruktura u
gradovima.



