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TRZISTE NEKRETNINA | RENTE
NA PLANINAMA

Kako se sezona skijanja i planinskog turizma pribliza-
va kraju, vreme je da napravimo osvrt na trziste nekret-
nina i visine rente koje prate iste.

Vlasnici nepokretnosti u planinskim podru&jima svake
godine koriste pogodnosti koje im ove nekretnine
pruZaju kao jedan od oshovnih izvora prihoda na nivou
cele godine. Obzirom da privatni stanovi i apartmani
nude nesto nize cene od hotelskih smestaja, veliki broj
porodica i skijaSa se radije opredeljuje za ove vrste
smestaja. Ono $to vlasnicima planinskih nekretnina u
Srbiji ide u korist je €injenica da je u poslednjin par
godina zastupljen trend planinskog turizma i u vreme
prole¢a, pa ¢ak i leta. Ako razmisljate o investiranju
vaSeg kapitala u ovakve nekretnine i pokrenete biznis,
znajte da jos uvek nije kasno jer se trenutno trziste pla-
ninskih apartmana u Srbiji nalazi u ekspanziji.

Cene smestaja zavise od godi$njeg doba, tako da su
prolece, leto i jesen propratene cenama niZim za
20-30% u odnosu na zimu. Medutim, za vreme zimsk-
og perioda vlasnik kuce ili stana za samo jednu nedelju
iznajmljenog smestaja zaradi prosec¢nu mesecnu Kiriju.
Naravno, uz dobar marketing moguce je povecati
popunjenost smestaja na godiSnjem nivou, kao i visinu
rente. TroSkovi vlasnika podrazumevaju ulaganje u po-
trodni materijal — posteljina, peskiri, odrZzavanje, kao i
eventualno renoviranje nepokretnosti.

Kopaonik — Ukoliko ne Zelite da placate hotelski smestaj
po ceni od 70 evra za no¢ po o0sobi, moZete za istu ko-
licinu novca iznajmiti kudu za celu porodicu ili grupu ljudi.
Samim tim vlasnici vikend kuca koriste ovu priliku da
zarade tokom sezone, gde je moguce ostvariti profit od
¢ak 500 evra za samo nedelju dana. Naravno, ovu koli¢inu
zarade mogu da postignu isklju€ivo vlasnici vikend kuca
na samoj planini, 8to ne znaci da za kuée u podnoZju
planine ne postoji interesovanje. Buduéi da lokacija diktira
cenu, vlasnici ku¢a u okolini Kopaonika mogu da raunaju
na profit koji je upola maniji od gore pomenutih, odnosno
250 evra za nedelju dana.

Zlatibor — Na Zlatiboru i u okolini planine mogucée je naci
smestaj po ceni od 25 do 60 evra za no¢. Razlog visokog
rasta cene zakupa na Zlatiboru je sve vecéa popularnost
mesta, narodito u poslednjih par godina kada je trZite
naglo poraslo.

Jahorina — Paralelno planinskom turizmu u Srbiji, olimpijs-
ki ski centar Boshe i Hercegovine je takode ostvario
ogromnu ekspanziju, gde se cene vikendica i apartmana
kre¢u od 60 evra pa navide, dok se smestaj u hotelima na
Poljicama u jeku sezone placa €ak 170 evra po osobi za
noc¢. Pored standardnih sme3taja, moguce je nadi i luksu-
zne vile i apartmane za iznajmljivanje u c&iju cenu zakupa
ulaze open space kuhinja i show cooking, bazeni, spa
centri, saune itd.
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U toku zimske sezone, apartman na planini se jednako is-
plati kao stan na dobroj lokaciji u Beogradu. Ukoliko Zelite
da kupite jednu od ovih nekretnina i po€nete da se bavite
ovim biznisom, imajte na umu ¢&injenicu da ¢e vam za
ovakvu investiciju biti potrebna jednaka koli¢ina novca

kojom moZete priudtiti i stan u Beogradu
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TRZISTE POSLOVNOG
PROSTORA BEOGRADA

Slika

Velidina m”

Adresa

Stanje prilikom
isporuke

Parking

add on facter

RENTA eur/m’
Service charge

eurfm2

uprainjenost

2.400

Blvr, Milutina
Milankovica

4-pipe HVAC

suspended
ceilings,
openable
windows,

raised floors

negotiable

10%
14,50

2,50

8.000 3.200 2.500
Blvr, Milutina . Blvr, Milutina
i : Tosin bunar : =
Milankoviéa Milankovica
2-pipe HVAC 2-pipe HVAC 2-pipe HVAC
suspended
suspended callings, suspended
ceilings, openahle apenatile ceilings
’ windows, ’

windows, raised openable windows

raised floors, LAN,

floors, LAM
gypsum walls,
carpet
negotiable negotiable negotiable
8% no add onfactor  no add on factor
13,00 12,00 12,00
3,00 no 1,00
3,30% 0 9%

_BUILDING

3.250

Blvr, Milutina
Milankovica

2-pipe HVAC

suspended
ceilings, raised
floors, openable
windows

negotiable

nfa

12,00
2,8 (strujai

grejanje dodatno)

4,500 5.500
Blvr. Zorana
e Zelengorska
Pindica
C system VRF
ks 2-pipe HVAC
system
suspended
suspended p
ceilings,
ceilings, openable ,
, raised floors,
windows
openable windows
negotiable negotiable
10% 10%
13,00 11,00
3,50 3,50
6,70% 20%

8%

APARTMANI

6.300

Vladimira Popovica

2-pipe HVAC

suspended ceilings

negotiable

0%
13,00
3,00

0%

BELGRADE.

87.000 8.400 18,350
Omladinskih
: HE Porda Stanojeviéa Milentija Popovica
brigada
4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 2-pipe HVAC
suspended suspended
suspended - P s P
: ceilings, openable ceilings, openable
ceilings, openable ) . < ;
3 winows, raised winows, raised
windaows

follrs floors

1p-75eili 35eur
for every 65m2

1p-120ef
1 pfreefirevery P Slareety

50m2 leased, open
S0m2 leased

|leased p-70e
12% 5% 5%
16,00 14,50 16,50
4,40 4,00 4,00
do 10% do 10% do 10%

21.000

Blvr. Mihajla
Pupina

4-pipe HVAC

suspended
ceilings, raised
floors

1p-50e

15%
16,00
3,00

do 10%

23.150 5.300
Blvr. Mihajla Blvr. Mihajla
Pupina Pupina
4-pipe HVAC 4-pipe HVAC
suspencled suspended

ceilings, openable ceilings, openable
windows, raised  windows, raised

floors, LaN floors
1p-100e 1p-100e
8% 6%
15,50 15,00
3,35 3,00
do 10% do 10%
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OFFICE BUILDING 19 avenue GTC FORTYONE GTC HOUSE ‘ GTC SQUARE NAVIGATOR SIRIUS { WE $ NHOUSE

_ 28000, 46000,
Velidina m 16.000 16.800 13.500 14,600 17.000 14,500 15,600 15.000 10.716 7.200
3 zgrade 5 zgrada
. . e L, Blvr. Milutina L Blvr. Milutina Blvr, Milutina y ) Blvr. Milutina Blvr. Mihajla Blvr. Mihajla Blvr. Mihajla Blvr. Zorana Blvr. Mihajla
Adresa Tresnjnogcveta  Vladimira Popovica A ) Zorana Bindica ) i . t Jurija Gagarina -3 . ) ) g .
Milankovica Milankovica Milankovica Milankovica Pupina Pupina Pupina Bbindica Pupina
4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 2-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC 4-pipe HVAC
Stanje prilik suspended suspended suspended suspended suspended suspended suspended suspended
M_"p i . 4 - ¢ . P suspended suspended . 4 - 3 . P suspended open space, raised suspended . P - 5
isporuke ceilings, openable ceilings, openable ceilings, openable ceilings, openable ceilings, openable ceilings, openahble ceilings, openable ceilings, openable

ceilings, openable ceilings, openable ceilings, openable  floors, openable  ceilings, openable

windows, raised  windows, raised windows, raised windows, raised  windows, raised  windows, raised windows, raised  windows, raised

ind ind ind t ind ind
floors floors floors Wi Ll floors floors floors RTINS RN Ll SR floors floors
1p-100e for every
" 1p-120e, openp- 1p-110eforevery St e, ZBaR 1p-1l0eforevery 1p-S50eforevery Yis <t % S - A 1placeforevery 90 1p-110e, openp - T G Y. i
darking P - - - - -
& 70e 65m2 leased , P 65m2 leased 65m? leased P P P m? 65e P P
parking 55e
add on factor 6% 12% 2% 11,25% 9,25% 10% 12% 10% 0% no add on factor 10% 10% 10%
RENTA eur/m’ 16,00 15,50 18,50 15,50 15,00 16,00 16,00 16,00 13,40 14,50 15,50 16,00 15,00
Service charge
3,44 3,90 3,90 3,90 3,90 2,75 3,90 3,25 3,50 3,50 4,00 4,00 2,75

Burfms

upraznjenost do 10% do 10% do 10% do 10% do 10% do 10% do 10% do 10% do 10% do 10% do 10% do 10% do 10%




STANJE STANOGRADNJE U SRBIJI | USLOVI STANOVANJA

Omogucavanije privatizacije drudtvenog stambenog fonda i povlaéenjem drzave iz daljeg finansiranja stanogradnije, po¢-
etkom 90-tih godina 20. veka, u Republici Srbiji je zapocela stambena tranzicija koja je predstavljala prelazak sa plansk-
og sistema na sistem trziSne privrede u oblasti stanovanja. U periodu od 1990. do 1995. godine gotovo celokupan stam-
beni fond u drustvenoj svoijini koji je €inio 23 % stanova, rasprodat je nosiocima stanarskih prava, a da pri tome nisu
definisane osnove odgovarajuée stambene politike. Trziste stanogradnje potpuno je prepusteno trziSnim uslovima u
uslovima povecane stambene traznje i masovnih migracija izbeglih i raseljenih lica tokom 90-tih godina, uticalo je i na
poveéanje bespravne gradnje, kao vida samostalnog reSavanja stambenih potreba. Nedostatak stambene politike,
adekvatnih strategija i programa u oblasti stanogradnje, nedostatak pracenja sveobuhvatnog materijalnog statusa
domacinstava kroz sistem socijalnih karata i ukrdtene provere imovine i prihoda, kao i specificnih stambenih potreba,
samo su neke od posljedica prepustanja trzista stanogradnije trzidnoj privredi. Drzava je pokusala kroz osnivanje lokalnih
stambenih agencija, izradu lokalnih stambenih strategija i izgradnju stanova u javnoj svojini da skrene paznju na prob-
lem stanogradnje. Pozitivan primer bio je osnivanje Asocijacije stambenih agencija Srbije i jos 15 osnovanih stambenih
agencija na lokalnom nivou. U ovom trenutku jedan broj njih je pretvoren u javna preduzedéa, neke nemaju podrdku loka-
Ine samouprave, neke su ugasdene, a donesene strategije su istekle. Trenutno je u toku priprema Nacionalne stambene
strategije koja ¢e zameniti Strategiju nacionalnog stanovanja sireci dijapazon moguénosti za re$avanje stambenih potre-
ba razli¢itih drustvenih kategorija.
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Sto se tite stambenog fonda u Republici Srbiji on je relativno nov, buduéi da je oko 67 % stanova izgradeno posle 1970.
godine, dok oko jedne trec¢ine stanova datira samo iz perioda posle 1990. godine. Medutim, nemamo jasnu sliku o
kvalitetu stanova, kao ni o problemu njihove fizicke degradacije i opadanja vrednosti usled zapustenosti i nedostatka
odrzavanja. Znacajan problem predstavlja neadekvatan nivo infrastrukturne opremljenosti stanova, prvenstveno kada je
u pitanju priklju¢ak na javnu kanalizacionu mrezu, a u manjoj meri i na vodovodnu mreZu, §to se posebno uocava u be-
spravno izgradenim stambenim naseljima. Nizak nivo energetske efikasnosti, koji pored nerazvijenog i neefikasnog
sistema grejanja i visokih cena energenata i daljinskog grejanja u odnosu na raspolozive prihode domacinstava, pred-
stavlja jedan od klju¢nih faktora problema energetskog siromastva. Propisi 0 energetskoj efikasnosti u zgradama, na
shazi su od 2012. godine, primenjuju se samo na nove zgrade, odnosno postojeée zgrade koje se rekonstruisu i obnavl-
jaju sto je veoma mali deo stambenog fonda (0,15 % za novu gradnju). Upis u Centralni registar energetskih pasosa u
gradevinarstvu za sada nije obavezan, te je u ovu bazu do sada uneto svega 755 energetskih pasosa, dok elaborat o en-
ergetskoj efikasnosti nije uslov za ozakonjenje nezakonito izgradenih objekata.

TroSkovi stanovanja i cena stanova na trzidtu, pokazuju ogromnu troskovnu opterecenost na domacdinstvo jer izdvajanja
za troskove iznose oko tredine raspoloZivog dohotka. Prema podacima Evrostata, znacajna je nejednakost izmedu naj-
siromasnije grupe, kod koje stopa optereéenosti troskovima stanovanja iznosi 74,4 %, u odnosu na najbogatiju grupu,
gde ovaj pokazatelj iznosi svega 2,5 %. Posledica nesistemski sprovedenih reformi u prethodnom periodu je struktura
»Siromasnih vlasnika stanova“, kao i nasleden problem neadekvatnog odrZzavanja stambenih zgrada.




VREDNOST PO KVRADRATU:
BROJEVI MOGU DA ZAVARAJU

Posao procenitelja se prilagodava zahtevima razvijenog tehnolo$kog drustva i mora da isprati kriterijume koje postavlja-
ju finansijski sektor i ekonomska nauka. Ovi kriterijumi, a koji se ¢esto i ,preliju” u standarde rada procenitelja, sve vise
nastoje da pretvore proceniteljski posao u egzaktnu nauku koja zavisi od matematicke preciznosti. Naravno, potpuno je
jasno da su greske u rafunanje nedopustive u bilo kom poslu, pa tako i u proceniteljskoj bransi i da je precizna analiza
nezaobilazna, ali ponekad se deSava da forsiranje navike da do trzisne vrednosti dolazimo iskljugivo kroz prost racun
moze da dovede do nelogic¢nih, pa i katastrofalnih rezultata.

Radi ilustracije: zamislite da dodete u auto salon i da vam prodavac kaze, kada ga pitate koliko kosta ovaj ili onaj auto,
100 eura po kilogramu. lako ¢ak i ovako postavljen nacin odredivanja cene moze da orijentaciono posluzi (recimo, maniji
automobili po pravilu kostaju manje od vecih), naravno da bi prva reakcija kupca bila jedan zabezeknut osmeh. Sli¢na
je situacija i sa nepokretnostima. lako cena po metru kvadrathom sluzi kao osnov komparacije za prakticno svaku
nepokretnost koju procenjujemo, Cesto se deSava da, zbog zahteva svetog ,racuna®, biramo loSe ili pogreSne kompara-
tive samo da bi zadovoljili zahteve matematic¢kog ukalupljivanja.

Jasno je da je tehnika poredenja sa komparativhim nepokretnostima na osnovu vrednosti po metru kvadratnom najpri-
menjivija kod stanova, a verovatno ¢e tako kod nas i ostati jo§ neko vreme posto je trziste prosto naviklo na ovakav nacin
odredivanja vrednosti. Stanovi se tradicionalno vrednuju na osnovu povrsine, uz odredene korekcije koje se ticu sprat-
nosti, kvaliteta i sli¢no.

Tranzicija na odredivanje vrednosti na osnovu nekog drugog kriterijuma bi, na srpskom, pa i evropskom trzidtu u celini,
bila dosta problematicna.

Medutim, nepokretnosti kod kojih cena po metru kvadratnom u mnogo slu¢ajeva ne daje pravu indikaciju vrednosti su
porodicne kuce. Vrlo ¢esto se deSava da samo tri odliCna komparativa, koja se nalaze na uporedivoj mikrolokaciji, sli¢he
starosti i kvaliteta, a donekle razliCite veli¢ine, mogu da kalkulacijom ,po kvadratu® daju potpuno promasen rezultat.
Kuce su individualne nepokretnosti koje je teSko ukalupiti i posmatrati kao odreden tip nepokretnosti. Takode, na vred-
nost kuce, u odnosu na vrednost stana, utice znatno vise faktora, od veli¢ine i oblika zemljidta, prilaza, garaze, uredenja
dvorista, kvaliteta opreme, broja soba i kupatila, veliine terasa, orijentacije, pogleda, pa sve do toga da li je prvi komsija
sklon glasnim Zurkama na otvorenom ili drugi komsija ima odgajiva¢nicu pasa.

U tom smislu, a uzimajudéi u obzir da je trziste Srbije kada su porodi¢ne kuce u pitanju, dosta nerazvijeno i da ne postoji
i da nikad nije ni postojao unificiran standard gradnje ku¢a, smatramo da je u velikom broju slu¢ajeva pravilnije koristiti
neki drugi osnov kalkulacije, a ne cenu po metru kvadratnom. Praksa u SAD je odavno pokazala da kuce treb a uporedi-
vati pre svega na osnovu lokacije, a ,fine tuning” praviti na broju soba i kupatila i opremljenosti (da li ku¢a ima bazen,
kamin, panoramski pogled, garazu za dva ili tri automobila, saunu itd.). Istina, tedko je o€ekivati da ¢e ovakva praksa
zaziveti kod nas, ali smatramo da je ovaj tekst dobra poruka proceniteljima da budu veoma pazljivi kod procene kuéa i
da se ne oslanjanju iskljuc¢ivo na formulu ,cena po m2 X povrsina = TR vrednost”. lako matematika kaze da je sve u
redu, trziste kaze da nije bas tako.



KAKO DA PRETVORITE SVOJ DOM U
NEKRETNINU ZA IZDAVANJE

Postoje mnogobrojni razlozi za pretvaranje svog doma u nekretninu koju cete izdavati. Mozda su vaSa kuca ili
stan bili oglaSeni na trZistu duzi period i onda ste shvatili da ih ne mozZete prodati po ceni po kojoj biste bili Cak i
na ,pozitivnoj” nuli. lli ste mozda dobili u nasledstvo odredenu nekretninu ili ak kao poklon koji ne Zelite da pro-
date. A verovatno samo Zelite da dodatno dopunite svoj budzZet kao zakupodavac.

Bez obzira na razloge, prvo i osnovno je da posedujete nekretninu u fizickom i finansijskom smisiu koju mozete
da iznajmijujete. U daljem tekstu ¢emo navesti neke od osnovnih koraka koje morate preduzeti pre rentiranja
svoje nekretnine.

B OSIGURANJE

Ukoliko veé imate osiguranje vaseg doma kao vlasnik, to nece biti dovoljno ukoliko vasa nekretnina sluzi i za iznajml-
jivanje. Uvek ¢ete u svom domu imati nepoznate osobe — vi preuzimate odredeni stepen odgovornosti za njihovu bez-
bednost. Sta ako obliznje drvo sa ulice padne na vasu kuéu i povredi stanare? Sta ukoliko postoji curenje gasa na
kuénim instalacijama koje prouzrokuje ekploziju? Sta ukoliko nesto nebitno i zanemarljivo se pretvori u pravu pravnu
noc¢nu moru? lli Sta ukoliko ste kupili svoju nekretninu sa jednim jedinim ciliem — za rentiranje, a ono drvo koje je palo na
vasdu kuéu prouzrokuje toliku Stetu da se mora kompletno renovirati €ineéi kuéu neodgovaraju¢om za dalje rentiranje?
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DOZVOLE

Zahtevi za dozvolama i potrebnim uslovima koje morate zadovoljiti e najviSe zavisiti od lokaliteta u kojem nameravate
da poslujete. Svrha dozvola je pre svega motivisana obezbedenjem potrebnog nivoa sigurnosti. Cesto vasa nekretnina
moze biti ispitana i testirana na razne bezbednosne rizike ukljuCujudi elekiricne i grejne instalacije, adekvatne i potenci-
jalne izlaze iz kuce (ili stana), kao i druge zdravstvene i bezbednosne uslove. Najcesce ove dozvole nisu skupe, ali su
od velike vaZnosti za ovakav tip poslovanja.

POPRAVKE | NADOGRABIVANJA

Pored oshovnih zahteva koje morate da zadovoljite, bilo da Zelite da prodate ili da iznajmljujete, sve §to popravite ili
zamenhite hovim samo biste dodali vrednost vadoj imovini i u€inili je privlaCnijom onima koji porede vadu nepokretnost
koju iznajmiljujete sa drugima. Uverite se da je Cista, sveze obojena i sve §to izgleda prastaro zamenite sa novim pod
uslovom da cena nije preterano visoka. Morate uradunati i troSkove nadogradnje u iznos vase rente, tako da ne preteru-
jete.

KOLIKO CETE NAPLACIVATI RENTU

Napravite listu svih svojih trodkova i ono §to Zelite da vidite kao mesecni profit. Ne zaboravite da u svoje troskove ubac-
ite i dodatak koji treba da pokrije tro8kove popravki koje ¢ete morati da obavljate tokom trajanja najma. Kada kona&no
dodete do prihvatljive rente za vadu nepokrethost , proverite koliko se krecu rente sli¢nih nekretnina kao vasa na istom
lokalitetu na kom i vi nameravate da poslujete. Ovo ¢e vam ha najbolji nadin predstaviti koliko je vada renta konkurentna
u odnosu na ostale.

PRONALAZAK ZAKUPCA - STANARA

Prepoznavanije ko je dobar buduci stanar moZe biti veoma izazovan postupak. Cak i ako imate moguéhost da donosite
odluku samo na osnhovu va$e intuicije, iskusni zakupodavci ¢e vam to reci prvi — ne postoji savr§en zakupac i drugo —
prvi utisak je najéeSce pogreSan. Najverovatnije ce vam trebati pomoc advokata ako planirate da napravite sopstvenu
prijavu i ugovor.

ZAKLJUCAK

PronalaZenje pri¢a o zakupodavcima koji su imali viSe glavobolje od profita nije teSko. Pre nego &to odludite da je renti-
ranje vadeg doma najbolje redenje, odvojite dovoljno vremena da razgovarate sa drugim zakupodavcima i uradite detal-
jnu analizu svih tro8kova. Na kraju krajeva moZda i dodete do zakljuéka da je prodaja vadeg doma ipak bolje reSenje,
kako za ustedu vadeg vremena, tako i za ustedu vadeg novca.



UKNJIZEN ILI NEUKNJIZEN STAN

Pre kupovine stana neophodno je da proverite njegov
pravni status. Pravni status stana predstavlja skup infor-
macija koje se ti€u pitanja uknjizenosti stana i vlasnistva
na istom, kao i eventualno nekih pravnih tereta koji bi
mogli da oteZaju ili Cak i onemoguce njegovu kupovinu.

Kod uknjiZzenih nepokretnosti, kao sto iz samog naziva
mozemo zakljuciti, uknjizene su one nepokretnosti koje su
upisane u katastar nepokretnosti.Najcistija situacija je kod
onih nepokretnosti koje su uknjizene i kod kojih je kao
vlasnik upisan njihov stvarni vlasnik, odnosno lice od kog
nameravamo da je kupimo. Ipak, moguce je da je sadasniji
vlasnik propustio da se uknjizi, tako da u katastru kao vias-
nik ostao upisan njegov prethodnik. Ukoliko sada3niji vlas-
nik poseduje svu dokumentaciju potrebnu za uknjizbu
svog prava svojine, nema prepreke da ovakvu nepokret-
nost kupimo ¢ak i pomo¢u stambenog kredita, te da ukn-
jizimo svoje vlasnidtvo. Naravno, moze se zahtevatii da se
prodavac, pre nego $to se zakljuci ugovor o prodaiji, najpre
i sam unjizi kao vlasnik, i tako olak3a i ubrza posao.

Moguce je, i poprilicno uestalo u praksi, i da sama
nepokretnost uopste nije upisana u katastar. Treba imati u
vidu da banke naj¢e3¢e ne odobravaju stambene kredite
za kupovinu neuknjizenih nepokretnosti. Naravno, i neukn-
jizene nepokretnosti se mogu prodati, odnosno kupiti, i to
po pravilu po niZoj ceni od uknjizenih, samo 3to je ceo pos-
tupak u tom sluc¢aju u izvesnoj meri komplikovaniji i dugo
trajniji.

Ovde se mora napraviti razliku izmedu nepokretnosti
za koje je pokrenut postupak ozakonjenja (legalizaci-
je) i ¢Ciji je promet dozvoljen, i tzv. divlje gradnje, koja
obuhvata nepokretnosti za koje ovakav postupak nije
ni pokrenut, i to najéesce iz razloga sto je legalizacija
istih nemoguca. Nepokretnosti iz ove druge grupe
(divlja gradnja) ne treba kupovati, buduc¢i da za iste ne
postoji validna vlasni¢ka dokumentacija, te je sasvim
realno za ocekivati da na osnovu ugovora o prodaji
ovakve nepokretnosti (ukoliko ga neki javni beleznik
uopste overi), ipak ne postanemo njen viasnik.

Kao sto je gore ve¢ pomenuto, u katastru nepokretno-
sti beleze se svi pravni podaci o nepokretnostima, ukl-
jucujuéi i terete i zabeleZbe koji onemogucavaju ili
otezavaju njihov promet. Ovde su izdvojene i objasn-
jene one sa kojima se naj¢esée mozemo sresti prili-
kom kupovine nepokretnosti. Na kraju, ukoliko iskljuci-
mo potpuno divlju gradnju, u &iju kupovinu se ne treba
upustati ni po koju cenu, ostaje da odlu¢imo hoc¢emo li
kupiti uknjizenu nepokretnost i druZzenje sa birokrati-
jom svesti na minimum, ili éetemo, za nesto manje
novca, kupiti nepokretnost koja je u postupku ozakon-
jenja (legalizacije) i sami dovrsiti taj postupak. Ukoliko
je kupac kreditno sposoban, izbor ¢e sigurno biti ukn-
jizena nepokretnost, dok oni koji raspolazu dovoljnom
koli¢inom novca mogu da biraju.
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Naravno, i prilikom kupovine uknjizene nepokretnosti moramo biti obazrivi, i proveriti detaljno njen pravni status u katast-
ru nepokretnosti. Kako sve ove provere i reSavanje svih eventualnih problema vezanih za nepokretnost i sam proces nji-




SAVREMENI KONCEPT STANOVANJA -
KONDOMINIJUM

Danasniji kupci stanova su sve prefinjeniji, sofisticiraniji i
zahtevniji u svojim zahtevima u vezi s kvalitetom Zivota
koji o€ekuju u pogledu zadovoljenja svojih Zivotnih potre-
ba, i u stalnoj su potrazi za idealnim domom, koji ¢e
savremenoj porodici omoguciti neophodni mir, ali i blizinu
gradskih deSavanja kao i sve sadrZaje potrebne za Zivot
modernog Coveka.

Savremeni koncept gradnje kao §to je KONDOMINIJUM
trzista Srbije prema stranim investitorima kao i sve veéim
zahtevima ucesnika na trzidtu, ovaj vid stanovanja posta-

vestiture.

Kondominijum predstavlja, sa jedne strane, udobnost i
privatnost sopstvenog doma, a sa druge uzivanje u zajed-
ni¢kim sadrzajima koje kompleks nudi, iskljudivo svojim
stanarima. Kako su korisnicima na raspolaganju garaze,
parkovi, spa centri, prodavnice, igralista za decu, kao i
stalni video nadzor, s stoga ne Cudi $to se za kondomini-
jume kaze da su “grad u gradu”. Pre svega, po tome §to
je re¢ o savremenom konceptu gradnje koji nudi udobnost
i privatnost sopstvenog doma, kao i uZivanje u zajed-
ni¢kim sadrzajima, ali isklju€ivo svojim stanarima.

To znadi da osim ,krova nad glavom”, stanari kondomini-
juma imaju na raspolaganju parking mesta, parkove, spa
centar, prodavnice, igralidta za decu, stalni video nadzor,
obezbedenje i profesionalno odrzavanije.

Glavna prednost kondominijuma je bezbedan i prijatan
zivot za decu i odrasle. Ono po ¢emu se takvi stambeni
kompleksi razlikuju od ostalih jeste zatvoreni tip stano-
vanja koji je pod stalnim nadzorom. Pored toga kon-
dominijumi sadrze i prostrane, pazljivo osmisljene zelene
povrsine koje pruzaju mogucénost za razne aktivnosti na
otvorenom i za relaksaciju. Osim toga, kondominijumi su
popularni i zato $to svojom arhitekturom, izborom materi-
jala i nalinom gradnje, pokrivaju i estetske i ekoloske as-
pekte, i na taj nacin zadovoljavaju potrebe poslovnih ljudi,
porodi¢nih i mladih, ali i onih starijih gradana sa sofistici-
ranim ukusom.

Beograd je veoma atraktivan za investitore koji se bave
razvojnim novim projektima. Beograd je zreo za novi kon-
cept zivota koji nudi KONDOMINIJUM. Jedinstveni kon-
cept stanovanja u savremenom kompleksu sa privatnim
parkom, maloprodajnim sadrzajima u prizemlju, recepci-
jom, teretanom, obezbedenjem i garaZom samo za
stanare nudi apsolutni komfor, sigurnost i kvalitet. U Beo
gradu je veé izgradeno nekoliko stambenih kompleksa
ovakvog tipa ili su u izgradnji (Central Garden, Vozdove
kapije, Wellport | dr.). Pored Beogradskog trzista, kao in-
teresantna mogu bit i trzista vedih gradova u Srbiji kao $to
su Novi Sad i Ni§. U Novom Sadu postoje naznake gradn-
je ovakvih kompleksa, gde prednjadi investitor “Galens”
sa dva kompleks u izgradnji “Kej Garden Residence” i
“Avenija Garden Residence”.




KOMPLEKSI MESOVITE NAMENE

Mixed-use projekti su kompleksi koji kombinuju stambe-
ne, komercijalne, kulturne, institucionalne i zabavne sa-
drzaje, na takav nacin da su te funkcije fizicki i funkcional-
no integrisane. Kompleksi su osmisljeni tako da se na rel-
ativno malom prostoru mogu zadovoljiti sve dnevne potre-
be proselne osobe, a objekti u kompleksu povezani su
pedackim stazama. MeSovita upotreba je jedan od princi
pa pametnog rasta, strategije planiranja koja nastoji da
podstakne dizajn koji sluzi razvoju ekonomije, zajednice,
javnog zdravlja i zivotne sredine. Ova raznovrsna upotre-
ba omogucava ljudima da Zive, rade, zabavljaju se i
kupuju na jednom mestu.

lako je mixed-use popularan termin koji opisuje specificne
komplekse objekata, termin moze biti zbunjujuci. Ne
ograniCava se samo na videspratnicu koja ukljucuje
komercijalnu upotrebu na niZim spratovima sa stambenim
jedinicama na vidim spratovima. Priru¢nik za razvoj pro-
jekata mesovite namene Urban Land Institut-a opisuje
projekte mesovite namene kao projekte koji imaju tri ili
vise prednosti: pruzaju korist za generisanje prihoda, pod-
stiCu integraciju, racionalnu upotrebu zemljista, stvaraju
zajednicu i td.

Kompleksi mesovite namene mogu se podeliti u dve kate-
gorije:

1) Vertikalni kompleks mesovite namene

Kombinuje razliite namene u istoj zgradi. Uglavhom su
na nizim spratovima maloprodajni objekti, restoran i druge
komercijalne delatnosti. Na vidim spratovima su stambe-
ne jedinice, hotelske sobe ili kancelarije.

2) Horizontalni kompleks mesovite namene

Sastoji se od zgrada namenjenih jednoj vrsti upotrebe ra-
sporedenih u zonama razli¢ite namene. Obezbeduje ra-
zli¢ite komplementarne i integrisane upotrebe unutar
jednog kompleksa.

Prednosti kompleksa mesovite namene

Prednosti projekata kombinovane upotrebe su: veca raz-
nolikost i gustoca stanovanja, pristupacnije stanovanje,
manja udaljenosti izmedu stanovanja, radnih mesta, malo-
prodajnih objekata i drugih sadrzaja i bolji pristup svezim
namirnicama, kompaktniji razvoj i sinergiju koris¢enja
zemljista.

Gustina naseljenosti ovih kompleksa i blizina sadrzaja
utiCu na to da su maloprodajni lanci spremni da plate vise
rente racunajuci na veliku frekvencju potencijalnih kupaca
i veCe promete. Na ovaj nacin posredno se utie i na vred-
nost poslovnog i stambenog prostora u okviru i u blizini
komleksa.
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Ovakvi kopleksi imaju pozitivan uticaj na Zivotnu sredinu
kroz efikasnije koriScenje zemljista, smanjenu zavisnost
od automobila i mogucnost inkorporacije ,zelene® teh-
nologije.

Tradicionalni projekti zahtevaju skupu i obimnu javnu infra-
strukturu kako bi funkcionisali, a istovremeno povecavaju
zavisnost od neobnovljivih izvora energije. U proseku,
opstine Stede oko 40% na infrastrukturnim trodkovima kao
5to su putevi i kanalizacija kada obsluZuju kompaktan
kompleks objekata umesto pojedinatne objekte. Ustede
se ostvaruju i kroz nize troskove projektovanja, izgradnje i
odrzavanja infrastrukture za transportne sisteme, vodu i
otpadne vode, elektricnu energiju, telekomunikacije i
druge komunalije.

Dakle, sta je kompleks me3ovite namene i $ta to znadi za
one koji se odlude za Zivot, rad ili Zivot i rad u takvom kom-
pleksu? Jednostavno receno, "mesovita upotreba” se
odnosi na razvoj struktura i zajednica koje imaju mesavinu
stambenih, poslovnih i maloprodajnih objekata. Oni koji
zive u ovim kompleksima nemaju istu zavisnost od auto-
mobila kao ljudi koji zive u tradicionalnim naseljima jer
mogu da hodaiju ili voze bicikl i obavljaju dnevne aktivnosti
i funkcionisu bez vozila. Osim toga, trgovci imaju koristi od
velike frekvencije kupaca koji se nalaze blizu mesta niji-
hovog poslovanja, dok stanovnici uzivaju u lakoj dostupno-
sti svim potrebama.
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SELA U SRBIJI NESTAJU

Od 4.709 sela, 1.200 je u fazi nestajanja. U 1.034 sela je
manje od 100 Zitelja. U 550 ima manje od po 50 stanovni-
ka. U 86% opada broj stanovnika. U Srbiji 73 % sela
nema dom kulture ni biblioteku. U Srbiji je danas oko 50
praznih naselja, dok 85 njih ima manje od po deset sta-
novnika.
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dve treéine sela nema ambulante.

U naseljima se nalazi 50.000 praznih kuca zapuStenih u koje zadnjih deset godina niko ne Zivi, a u jo§ oko
150.000 trenutno niko ne Zivi. Postu nema 2.000 sela. Cak 173 osnovne $kole imaju po jednog daka, a 500 sela
nema prilazni asfaltni put. U 400 sela u Srbiji nema prodavnice. U 2.760 sela nema vrtica. U 230 sela hema os-
novne Skole. Srpsko selo karakteri$e i starije stanovni$tvo (43,6 godina) u odnosu na gradske sredine (41,3). U

Danas u Srbiji ima vise od 200 sela bez ijednog stanovnika
mladeg od 20 godina. U Srbiji ima oko 631.000 gazdin-
stava. Takode, Republika Srbija raspolaze sa 5.097.000
hektara poljoprivredne povrsine ili 0,59 hektara po sta-
novniku. Od toga 4.224.000 hektara su obradive povrsine
ili 0,47 hektara po stanovniku. U okviru poljoprivrednih
gazdinstava, prema popisu poljoprivrede iz 2012. godine,
obraduje se, odnosno u upotrebi je 3.355.859 hektara
zemljista. To znadi da znacCajan deo poseda, od oko
860.000 hektara ostaje neobradeno. U selima u sustini
nema ko da radi. Od 1950. do 2000. godine iz sela u gra-
dove je preslo osam miliona stanovnika. U razvijenim zem-
ljama za takav proces je trebalo 90 — 120 godina. U svetu
danas oko 50 odsto ukupnog broja stanovnika zivi na selu.
U dana3dnjim uslovima kod nas i u svetu, bio bi ogroman
rizik ako bi se stanovnisdtvo koncentrisalo samo u gradovi-
ma. A, to je sluaj danas u Srbiji, gde skoro tre¢ina sta-
novnistva zivi u Beogradu i okolini. Za obnovu sela je neo-
phodno je samoorganizovanje seoskih zajednica koje
moze povoljno uticati na selo, kao i veée podsticaje
drzave za ostanak na selu i pokretanje poljoprivredne ili
stoCarske proizvodnje za mlade bratne parove koji se
odlu€e da ostanu na selu

U ekonomski razvijenim zemljama, drzava §titi agrarni
sektor od spoljasnje konkurencije i pruza mu sistemsku fi-
nansijsku pomo¢. Jedan od nacina je | izdvajanje industrije
u ruralna podrucja i time smanijiti pritisak na gradove.Selo
nije samo poljoprivreda. Evropske zemlje u razvoju seosk-
og planinskog podrudja usmerene su ha odrzavanje nasel-
jenosti tih podrucja, oCuvanje prirodno bogatstva i civili
zacijskih tekovina na planinskom podrucju, ocuvanje
zdrave sredine, Ciste vode i vazduha, nezagadenog zeml-
jista, zdravstveno bezbedne hrane. Da bi se kvalitet
seoskog stanovnistva pribliZzio nivou gradskog, neophodna
je modernizacija i izgradnja nove drustveno-ekonomske
strukture na selu, sto bi ubrzalo razvoj nepoljoprivednih
delatnosti na seoskim prostorima. Rezultat bi bio i pov
ecCanje zaposlenosti i atraktivnosti sela kao mesta za Zivot
i rad stanovnistva. Poslednji popis pokazao je da se broj
praznih kuc¢a drasti¢no poveéava u opstinama istoka i ju-
goistoka Srbije, kao i Banata. Beograd je decenijama
unazad glavna destinacija za migrante iz Srbije. U posled-
nje vreme najveéu ekspanziju ima Novi Sad. Ako zelimo
ravnomerniju naseljenost i da ne ostane pola Srbije u ru
ralnim podrudijima bez stanovnika, moraju da primeniti du-
goro&ne mere kroz novu strategiju razvoja ruralnih podruc-
ja, posto trenutni podaci nisu ohrabrujudi.



INOVATIVNI GRADEVINSKI
MATERIJALI (2)

Inovacija je Sirok koncept koji uklju¢uje poboljSanja u pro-
cesima, proizvodima ili uslugama. To ukljuéuje inkorpo-
riranje novih ideja koje stvaraju promene koje pomaZzu u
reSavanju potreba kompanije | time povecavaju svoju
konkurentnost. Primena inovacija u gradevinskoj industriji
nife direktna, uprkos vaznosti ovog sektora u razvoju Sire
ekonomije. Svaki projekat izgradnje je drugadciji, Sto znaci
da gradevinske kompanije moraju prilagoditi svoje pro-
cese i resurse prema svakom projektu. Svako gradiliSte je
Jedinstveni prototip &ija se konfiguracija menja tokom vre-
mena. Gradilista se nalaze na razli¢itim mestima i ukljucu-
Ju stalno kretanje osoblja i masina. Pored toga, vremenski
i drugi faktori mogu sprediti konsultante da efikasno prim-
Jenjuju prethodno iskustvo.

To znadi da, iako inovativna resenja za specificne prob-
leme doprinose ukupnom iskustvu i praksi kompanije, jer
se inovacije preduzimaju jednokratno, to ne mora nuzno
predstavljati korist za kompaniju, osim ako je moguce
ugraditi to u standardne procese upravljanja organizaci-
jom. Inovacije treba da se pomere od same primene
dobrih ideja do procesa kojima se moZe upravljati, koji se
mogu meriti i sistemati¢no kontrolisati. Shodno tome,
standardizacija inovacija je veoma vazna. Klju¢ je u
razmatranju inovacija kao procesa upravljanja. Svaki deo
organizacije moze da kontroliSe i poboljava razliCite as-
pekte inovacija i integride ih u ostale procese kompanije.

h"

®  Sistemi za hladjenje u opeki

Kroz kombinaciju gline i hidrogela, studenti na Institutu za
naprednu arhitekturu Katalonije stvorili su novi materijal
koji ima efekat hladenja u unutradnjosti zgrade. Hidrokera-
mika ima mogucnost da smaniji unutradnju temperaturu do
6 stepeni celzijusa. Efekat hladenja potice od prisustva hi-
drogela u svojoj strukturi koji apsorbuje vodu, do 500 puta
vece tezine od tezine same cigle. Apsorbovana voda se
oslobada kako bi se smanjila temperatura tokom toplih
dana.

= Cement koji stvara svetlost

Cement koji ima sposobnost apsorpcije i zracenja svetlos-
ti. Sa ovim novim cementom koji generise svetlost potenci-
jalna upotreba i primena moze biti ogromna.

= Beton koji se moze koristiti za izgradnju struktura
na Marsu

IstrazivaCki tim na Northwestern University, stvorio je
beton koji se moze napraviti sa materijalima dostupnim na
Marsu. Novi beton takode ne zahteva vodu kao sastojak.
Uz oskudicu vode kao izvora, ova inovacija je zaista koris-
na za razvoj struktura na Marsu.
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® Opeka koja apsorbuje zagadivate Do e=trieaT

Breathe Brick usisava zagadeni vazduh i oslobadao filtrira-
ni vazduh. Ova inovacija je nastala da bi se koristila kao
standardni ventilacioni sistem zgrada.

®  Samoobnavljajuéi beton

Holandski gradevinski inZzenjer, dr. Schlangen stvorio je
samo beton koji se sam regenerise. U svojoj prezentaciji
demonstrirao je efikasnost materijala tako sto ga je razbio
na dva dela, stavljajuci komade zajedno i grejanjem
betona u mikrotalasnoj pecnici. Kada se rastopljeni materi-
jal ohladi, delovi se spoje. Naravno sa ovom metodom,
betonu je potrebna toplota. Ako se materijal koristi za
pravljenje puteva, kako ce se oni zagrevati? Da bi reSio taj
problem, dr. Schlagen i njegov tim stvorili su specijalno
vozilo koje prolazi kroz indukcione zavojnice na putu.

®  Sinteticka paukova svila

Ovo je jedan od najimpresivnijih materijala prirodnog
sveta, sa izuzetno visokom &vrstocom za relativno malu
gustinu 8to ga &ini jadim od delika. Istrazivagi vec dugo
Zele da naprave sintetiCku verziju, ali tajna njegovih svo-
jstava je do sada bila misterija. Tim iz Masadusetskog in-
stituta za tehnologiju je koristio 3D tehnike Stampanja kako
bi generisao lazne paukove niti kako bi saznali viSe o
svojoj strukturi. Veruju da je ovo sledeci korak ka sin-
tetickoj verziji.




NOVE TEHNOLOGIJE
ZA NOVO DOBA

Kako nam se proces pridruzivanja EU priblizava i
uslkadivanje sa evropskim nadinom poslovanja je
neminovan. Promena se ogleda u tome 3to pored stan-
darda i zakonskih reSenja koje smo obavezni da imple-
mentiramo u nase radno okruzenje, moramo promeniti
radne procese i uvesti novu tehnologiju koja ¢e ubrzati
i poboljsati u¢inak. Do pre par godna imali smo situaciju
da je jedva deset posto malih i srednjih preduzeéa kod
nas koristilo poslovna softverska resenja i internet za
poboljSanje radnih procesa. Ni danas se situacija nije
znatno promenila.

Prema istrazivanjima Evropskog statistiCkog zavoda —
Eurostata, uvodenje novih tehnologija u poslovno
okruzenje menja sistem rada, tako da je éak 71 proce-
nat zaposlenih u EU odgovorilo pozitivho u Kkorist
radunara, pametnih telefona, tableta ili drugih prenos-
nih uredaja pri reSavanju radnih zadataka.

Procenat u Srbiji je nesto maniji, ali sve je to deo jedne
slagalice kojoj je neophodno softversko reSenje kako
bi se zaokruzilo poslovanje, skratili i povezali procesi,
odnosno izvrSila digitalizacija. Recimo, svi smo svedo-
¢i ovih dana, otvaranja prvog dvosmernog kripto au-
tomata u Novom Sadu, dok je pre toga pocetkom
godine u Beogradu otvoren isti koji je prvi u Srbiji. Sto
je samo jedan od pokazatelja da idemo u korak sa
poslovnim svetom svetskih metropola i globalnom digi-
talizacijom.

Ako pogledamo kakva je situacija na nesto nizem
nivou, recimo vlasnik ste malog ili srednjeg preduzeca,
mozete veoma lako u par klikova, za 30 minuta na
raznim web servisima postati kreator i dizajner svog
sajta na kome prezentujete svoje usluge, iako ne
posedujete znanje ni jednog programskog jezika. Na
internetu se sada moze nadi veliki broj poslovnih soft-
verskih resenja koja menjaju poslovanje iz korena

Ali, ako je zelja da se implemeniranje novih tehnologija
u rad preduzeca obavi na ozbiljnijem nivou, neophodno
je znati kojoj grupi korisnika pripadate da bi se naslo
reSenje koje je najprimerenije za vaSe poslovno
okruzenje. Kada se bira softversko reSenje neophodno
je vaditi racuna da je pregled predmeta koji se obraduju
jasan, ko od saradnika uéestvuje u procesu obrade, da
li postoje zastoji, koji predmet ima prioritet, kao i dali su
sve informacije vezane za predmet na jednom mestu
zbog lakSe komunikacijei obrade, da li su predmeti
pravilno podeljeni prema odredenim oblastima, da li je
baza podataka lako dostupna svima u procesu sa svih
pozicija i da li je konatno redenje pregledno i lako za
koriséenje. Da bi ovakvo reSenje ugledalo svetlost
dana moraju se razumeti poslovni procesi u okviru
radnog okruzenja, njihova korelacija, kako bi se efikas-
no skratila tranzicija iz procesa u proces i eliminisalo
dupliranje podataka.. Takode, imperativ bi bio da digita-
lizacija procesa i integercija u jedinstveno resSenje
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otvori mogucnost digitalizacije procesa ka eksternim
saradnicima i procesima.

Ukoliko pogledamo srpsko trziSte mozemo konsatato-
vati da dominiraju mala i srednja preduzecéa u kojima
stanje nije sjajno. Svega 14% kompanija koristi neku
vrstu softverskog ERP resenja (aplikativno reSenje za
upravljanje resursima kompanije). Svakako, ovakvi
podaci pokazuju da zaostajemo za poslovnim svetom
u razvijenim zemljama, ali naSi potencijali su veliki
narodito zato to je IT oblast u usponu koja nam garan-
tuje da ¢e nase firme, koje sve viSe ulazu u ovu oblast,
uspesno izvriti digitalizaciju svaojih radnih procesa.




LESNIK ZA POCETNIKE

Prema procenama Ministarstva poljoprivrede, trenutno se u Srbiji pod zasadom leske nalazi oko 1300 hektara. Stari
su u proseku 4 do 5 godina, sa proseénom gustinom sadnje od 600 sadnica po hektaru (400-1.200 sad/ha) i prino-
som od 7 do 10 kilograma po stablu. Na osnovu ovakvih podataka godi$nja proizvodnja les$nika u ljusci je oko 4.000
do 5.000 tona, a najvedi zasadi se nalaze u: Sidu (137 ha), Peéincima (111 ha), Kuli (107 ha), Sapcu (71 ha),
Decu/Crvenki (58 ha) i u Vrscu (51 ha). Polovina podignutih zasada je pod kvalitetnim italijanskim sortama koje se
koriste u industrijskoj proizvodniji, dok je druga polovina pod krupnorodim turskim sortama koje se koriste za jelo i
domace kolace, podaci su Ministarstva poljoprivrede.
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Svi podaci su od pre 2017. godine, tako da njih treba uzeti sa rezervom zbog ¢injenice da se sadnja leske povecala
u prethodnih dve godine. Cena sadnica leske se kreée od 2 do 5 evra (za kalemljenje sorte), ali je u najveéem broju
slu¢ajeva oko 3 evra. Ako ste ozbiljni u proizvodnji, kupic¢ete kvalitetne sertifikovane sadnice jer onda znate tacno §ta
¢ete dobiti (za 10 godina). One su naravno skuplje. Po hektaru ih dode 450 do 650, ali vie sadnice ne znaci garanto-
vano i veéi prinos, jer leska trazi prozracénost i sunce. U punom rodu, prinos po jednom stablu iznosi oko 8 do 12 kilo-
grama, od ¢ega 50 do 60 odsto otpada na ljusku. Prinos lednika po hektaru izhosi od 2,2 do 3,6 tona po hektaru, za-
visno od brojnih faktora. Na svetskoj berzi cena lednika u ljusci bila je, u maju prosle godine, 3 evra po kilogramu. Na
domacéem trZistu se na veliko lesnik u ljusci trenutno otkupljuje po ceni od oko 1,5 evra po kilogramu a jezgro na malo
kre¢e se od 5 do 8 evra po kilogramu. Prava ukupna investiciona ulaganja mogu ic¢i od 4.000 pa sve do 12.000 evra
po hektaru, a u godini punog roda prihod moze dostiéi i 15.000 evra po hektaru, ali biti i manje od polovine te sume.
Isplativost leske je i u ¢injenici da pet hektara pod njom zadovoljava sve finansijske potrebe ¢etvoro¢lanog domacin-
stva, ali za pravu proizvodnju za industriju je potrebno minimum deset hektara. Sama procedura sadnje nije previse
komplikovana, ali moraju da se postuju osnove agronomije. Na jednom hektaru se zasadi 500-550 sadnica leske,
obi¢no u jesen. Razmak izmedu redova i kolona je od 4,5 do 6 metara, zavisi kako ko isplanira parcelu, tako da, kao
§to sam pomenuo, na jednom hektaru bude od 450 do 650 sadnica. Postoje leske kao zbunovi, postoje i kalemljene
sadnice koje rastu kao jedno stablo, to su dve filozofije uzgoja a postoji i treca, njihova kombinacija - Zbun kalemljen
nisko na divlju lesku. Leska zahteva rastresitu, umereno vlaznu zemlju i dobru osuncanost terena. Kako je u central-
noj Srbiji 90 odsto zemljista ispod 1.000 metara nadmorske visine, to je pogodno za lesku, dok su u Vojvodini za
uzgoj leske najpogodniji Srem i zapadni delovi Backe, dok Banat | severoistoéna Backa nisu toliko pogodni zbog
jakih vetrova, mrazeva i visokih podzemnih voda. Leska se ne oprasuje sama. Morate pored osnovne sorte na parceli
imati dva do Cetiri oprasivaca, tj. sorte leske koje cvetaju u povoljno vreme da oprase glavnu sortu. One se i beru
posebno, a kvalitet ploda im je nesto slabiji. Za dobar uspeh zasada treba zasaditi najmanje 4-6 sorti radi uspesne
oplodnje. Pri ovome glavna sorta treba da bude zastupljena sa oko 60 odsto. Kada se sadnice zasade {(one tada
imaju oko dve godine), predstoji samo da se redovno prskaju protiv parazita (najmanje dva puta ali ide i do Sest, ali
i to je tek polovina onoga koliko se puta prska jabuka), da se ¢upa korov i da se za godinu dve saceka prvi rod. Ipak,
onaj nesto znacaijniji je tek za cetiri godine. Rod se zatim skuplja sa zemlje (le$nik se ne bere ve¢ eventualno oduva-
va), obi¢no posebnim usisavacem, a zatim pere i susi. Zatim plod u ljusci ide na selekciju, kalibraciju, pa na krckalice,
provejavanje... Berba je, naravno, takode trosak i beradima se plac¢a oko 60 dinara po kilogramu ploda, ili 1500 dinara
za jednodnevan rad do 10 sati (pa za pet dana opet... i tako ceo avgust i septembar). Za 10 hektara u sezoni potreb-
no je 30 ljudi. Masinsko skupljanje je viSestruko jeftinije, ali se kupovina masine isplati tek na velikim povrsinama.
Dobro osudeni plodovi mogu se Cuvati godinu ili dve, ali je bolje je da se ne ¢uvaju vise od godinu dana jer gube na
tezini i boji, a ponekad ako je visok sadrZaj viage mogu i da uZegnu. Prodaja leSnika nikada nije predstavljala problem
jer se ona u Srbiji najcescée prodaje nakupcima ili manjim konditorskim proizvodacima, dok je i dalje aktuelna prodaja
na malo gde se kilogram proda i do 1000 dinara. Ukoliko imate parce zemlje i volju, vredi pokusati.



