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INVESTMENT

TRZISTE STAMBENIH NEPOKRETNOSTI

Kragujevac je gradsko naselje i sediste istoimene teritorijalne jedinice u Srbiji. Administrativni je centar
Sumaduskog upravnog okruga i najveci grad Sumadl e i zapadne Srbije. Prema popisu iz 2022. bilo je 146.315
stanovnika, sto ga Cini Cetvrtim naseljem po broju stanovnika u Srbiji. Smesten je u geografskom sredistu
zemlje, oko 120 km juzno od Beograda. Prema podacima RGZ-a, trziSte stanova je najrazvijenije podtrziste
nepokretnosti u Republici Srbiji. U poslednjih par godina intenzivirala se izgradnja viseporodicnih stambenih
objekata. Pored ispod navedenih najznacajnijih projekata, trenutno je u izgradnji jos dvadesetak stambeno-
poslovnih zgrada ciji su investitori uglavnom iz Kragujevca i okoline.

U 2023. godini je zavrSena izgradnja novih viSeporodi¢nih stambenih objekata koje su investitori prodavali po
cenama u rasponu od 1.300 eur/m2 do 1.800 eur/m2. Na osnovu direkinog kontakta sa lokalnim investitorima
utvrdeno je da se i u narednom periodu oc¢ekuje izgradnja veéeg broja novih stambenih objekata visSeporodi¢nog

stanovanija.

Novi rezidencijalni projekti u Kragujevcu:

Investitor Faza Povrsina (m?) Lokacija
6 lamela,568 stanova, 19
1 ,RPINVEST 1980“ U pripremi lokala, 366 garaznih Bubanj, Kragujevac
mesta
2 ,MATIS NEW POINT* U izgradniji i):jarlr;‘,elsllingflzianngor\:e,szt: Bubanj, Kragujevac
12 lamela,628 stanova,
3 ,SOKOLIs” U izgradnji 14 lokala, 679 parkig Erdoglija, Kragujevac
mesta
4  ,AINS GROUP“ U izgradnji 34 stana Andre Marinkoviéa br 7, Kragujevac
2 lamele, 36 stanova, 30
5 ,GRADNJA RADOSAVUEVIC” U izgradnji garaznih mesta i 24 Aerodrom, Kragujevac
parking mesta
6 ,GARIC GRADNJA“ U pripremi 29 stanova BozZane Prpic¢ 28-30, Kragujevac
7  ,TESLA PALACE” U pripremi zc:l(())(s)tgggviar{i;i:z::a:a’ Bubanj, Kragujevac
8  Miami Construction Pros DOO U izgradnji 12 stanova, 2 lokala Stojana Proti¢a 41, Kragujevac

ProseCne cene stanova - Kragujevac:
Novogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)

Starogradnja

Min (EUR/m?)

500

Max (EUR/m?)
1.500
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Trziste stanogradnje u Kragujevcu je povecane aktivnosti u odnosu na prethodni period. Sve viSe investitora se
odluCuje da investira u stanogradnju. Prose¢na cena starogradnje, na osnovu pokazatelja iz Polugodisnjeg
izvestaja 2023 za profesionalne korisnike, iznosi 997 EUR/m?, dok je prosecna ostvarena cena novogradnije
1.325 EUR/m?. Analizom trZista utvrdeno je da se u najve¢em broju slu¢ajeva stanovi u novogradniji prodaju po
ceni od 1.300 eur/m? + PDV.

Uvidom u sajtove za oglaSavanije prodaje stanova utvrdeno je da se ponuda stanova starogradnje kre¢e od 500
—1.500 EUR/m?. Trazena cena zavisi od lokacije, povrsine i opsteg stanja nepokretnosti.

Trend intenzivne stanogradnje, zapoCet u Kragujevcu pre nekoliko godina, nastavlja se nesmanjenim
intenzitetom i na poCetku 2024. godine na teritoriji grada aktivno je viSe od 25 gradiliSta objekata kolektivhog
stanovanja. Oni su u razliCitim fazama gradnje — od pripreme gradevinskog zemljiSta i uredenja lokacije, do
realizacije neke od predvidenih etapa, a kroz javne prezentacije najavljeni su i neki novi projekti.

TrZiSte stambenih objekata je, takode, aktivno. Prometuju se uglavnom starije kuce, ali prisutna je tendencija
rasta izgradnje novih porodi¢nih stambenih objekata.

U prvom polugodistu 2023. godine u prometu objekata su preovladivali stambeni objekti sa uces¢em u
ukupnom prometu objekata od 94%. U prometu stambenih objekata 95% su Cinili prometi ku¢a. U Tabela 2
prikazan je uporedni pregled broja prodatih ku¢a u op$tinama sa najve¢im obimom kupoprodaja u prvom
polugodistu u poslednje Cetiri godine.

OMNWTHHA 1-2020 | 1-2021 | 1-2022 | |-2023
CYBEOTHLA 444 B46 687 1=
SPEHAHKMH 331 426 487 425
HOBW CAL 380 528 5639 377
LABALL 156 206 267 244
KPAMYJEBALL

Izvor: Polugodisnji izvestaj RGZ 2023 za profesionalne korisnike
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U narednoj tabeli Srikazan je promet stanova u prvom polugodistu za poslednje 4 godine:

- Hoeorpaga [kynoewna og
Craporpagea [wynonpoaaja)

Ep. OnwTHHS MHBECTHTOpa)

1-2020 | 1-2021 | 1-2022 | 1-2023 | 1-2020  1-2021 @ |-2022  1-2023
41 | BOCWMAErPAL 0 1 1 2 0 0 0 0
42 | BPYC 18 14 12 8 2 19 19 ]
43 | BYJAHOBAL 2 6 20 11 13 20 6 4
44 | BA/LEBO-TPAS a1 137 143 112 62 128 174 205
45 | BAPBAPMH 1 2 6 1 0 0 0 0
46 | BEMMHKA NNAHA 14 13 18 19 12 17 18 16
47 | BEMMHO MPALMILTE 7 15 24 25 10 56 39 53
48 | BNAAMMMPLIA 0 1 4 2 0 0 0 0
49 | BNAAM4MH XAH 4 5 6 3 0 0 0 0
50 | BNACOTMHUE 2 3 [ 2 4] 0 4]
51 | BPAHETPAL 28 49 32 35 52 41 58 41
52 | BPAH:CHA BAHA 0 0 0 0 0 0 0 0
53 | BPBAC 44 50 52 48 1 6 20 22
54 | BPHbAYKA BAHA 103 169 174 99 97 172 206 211
55 | BPIWIALI-TPAJT 50 93 73 60 17 21 22 49
56 | TALMH XAH 1 1 3 1 0 0 0 0
57 | ronveal 0 0 3 0 5
58 | TOPHM MWAHOBALL 11 34 38 32 18 22 2 0
59  [OECMOTOBAL, 6 12 16 7 0 0 0 0
60 | AMMWTPORIPAL 3 2 2 2 0 0 0 0
61  OQOMEEBAL, 0 1 1 0 0 0 0 0
62  MABAL 3 8 5 13 0 0 0 0
63  mABAPH 0 0 1 1 0 0 4] 0
64 | MANYEMLA 1 1 1 0 0 0 0 0
65 | MMTMILTE 2 6 7 4 0 0 0 0
66 @ MWMTOPABA 0 0 0 1 0 0 0 0
67 | IAEYAP-TPAA 20 49 73 55 1 4 14 1
68 | IPEHLAHMH-TPAL 138 172 168 143 n 96 67 140
69  MBAHMLA 3 4 5 2 7 2] 1 5
70 | MHEMIA 32 42 32 23 18 30 107 194
71 | WPHr 5 6 14 8 0 0 4 23
72 | JATOOMHA-TPAL 123 196 187 144 45 78 64 186
T3 | HAHMMA [ 7 14 g 0 0 0 0
74 | HMHEMHOA 51 66 58 39 1 0 0 0
75 | KNAAOBO 15 21 12 6 =) 1 30
TE | KHWR 1 0 0 1 0 0 0 0
77T | KHbAMEBALL 13 11 20 19 0 0 0 0
78 | HOBAYMUA 3 5 2 1 0 0 0 0
79  KOBMH 2] 21 17 19 1 2 14 1
80  KOCIEPME 1 2 6 8 0 0 11 5
81 | KOCTONAL, 6 16 19 19 0 0 0 0
82  KOUEMEBA 1 1 3 2 0 0 0 1
83 | KPAMYIEBALI-TPAL 218 365 376 227 191 237 399 274
84 | HPA/LEBO-TPAN 126 160 163 101 39 20 72 1
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. Homorpagka |kynoemHa og
Craporpapwsa (wynonpogaja)

Ep. OnwTHHa uHBECTHTOPa)
1-2020 | 1-2021 | 1-2022 | 1-2023 | 1-2020 1-2021 1-2022 |-2023
85 | HPYTAH 1 8 3 1 0 4 4
LBB KPYLIEBALL-TPAT 124 226 182 126 a0 156 127 177
87 | Kyna 26 a7 30 31 & 1 0 0
88 | KYPLIYMAMIA 7 11 10 7 2 0 0 0
89 | KY4EBD 3 6 4 8 0 4 3 1
90 | nAKOBAL 1 ] 4 7 12 6 0
91 | nanoeo 4 1 2 2 0 0 0 0
92 | NEBAHE 1 5 3 0 0 0 0

Izvor: Polugodis$nji izvestaj RGZ 2023 za profesionalne korisnike
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Kraljevo je grad u Srbiji u RaSkom okrugu. Prema popisu iz 2022. bilo je 57.432 stanovnika. Pored uloge
opstinskog i administrativnog centra, grad Kraljevo ima i ulogu ekonomskog trgovinskog i industrijskog centra
jugozapadne Srbije, centra gde su koncentrisani skoro svi privredni kapaciteti. Grad Kraljevo spada u grupu
privredno razvijenih gradova u Republici Srbiji. Privredna aktivnost se odvija u 11 sektora, ali najveci uticaj na
privredna kretanja imaju preduzeca iz trgovine i preradivacke industrije. Zahvaljuju¢i dobrom geografsko-
saobrac¢ajnom polozaju, grad Kraljevo je trgovinski centar Raskog okruga.

Prosecne cene stanova - Kraljevo:
Novogradnja Starogradnja
Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
- - 700 1.400

TrZiste stanogradnje Kraljevu je male aktivnosti, ne postoji novogradnja u gradu, tj. ne grade se novi
viSeporodic¢ni-stambeni objekti iz razloga Sto se ne moze posti¢i prodajna cena kojom bi se investitorima isplatilo
da zidaju objekte. ProseCna cena starogradnje, na osnovu pokazatelja iz PolugodiSnjeg izvestaja 2023 za
profesionalne korisnike, iznosi 910 EUR/m2. Uvidom u sajtove za oglasavanje prodaje stanova utvrdeno je da
se ponuda stanova kre¢e od 700 — 1400 EUR/m2. TraZena cena zavisi od lokacije, povrSine i opsteg stanja
nepokretnosti.
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KruSevac je gradsko naselje i sediste istoimene teritorijalne jedinice u Srbiji. Administrativni je centar
Rasinskog upravnog okruga. Prema popisu iz 2022. bilo je 53.746 stanovnika. Krusevac je ekonomski,
administrativni, kulturni, zdravstveni, obrazovni, informativni i sportski centar Rasinskog okruga. KruSevac je
jak privredni centar sa posebno razvienom metalo-preradivackom (,14. oktobar") i hemijskom industrijom (HI
,,Zupa”, ,Hajnkel-Merima*“, ,Trayal). Tu je i fabrika alkoholnih i bezalkoholnih pi¢a ,Rubin®, kao i fabrika
maziva ,FAM". Osim velikih drustvenih kolektiva, u gradu ima i preko 1200 privatnih preduzeca i preko 2500
samostalnih radniji razli¢itih delatnosti.

Investitor Povrsina (m?) Lokacija

22 stambene jedinice, 11
1  Moj Grad nekretnine U izgradniji garaznih mesta, 15 Drincic¢eva, KruSevac
parking mesta

2 UrbanTim D.O.O. U izgradniji 9 stambenih jedinica Nemanjina, KruSevac

Prosecne cene stanova - Krusevac:
Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
1.200 1.350 600 1.100

Trziste stanogradnje u Krusevcu je aktivno. Prosecna cena starogradnje, na osnovu pokazatelja iz
PolugodiSnjeg izvestaja 2023 za profesionalne korisnike, iznosi 805 EUR/m2, dok je prosecna ostvarena cena
novogradnje 950 EUR/m2. Analizom trzista utvrdeno je da se u najve¢em broju slu¢ajeva stanovi u
novogradnji prodaju po ceni od 1.200 eur/m2 + PDV.
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TRZISTE POSLOVNOG PROSTORA

Poslovni prostori u Kragujevcu, Kraljevu i Krusevcu su uglavnom namenjeni trgovini na malo i usluznim
delatnostima i najveci broj ih se nalazi u centru (Kragujevac- uz pesacku zonu u Ul. Kralja Aleksandra |
Karadordevica, kao i u trznom centru Big i Roda centru u Kragujevcu i centralnoj zoni KruSevca i Kraljeva). Na
trzistu postoji mali broj dostupnih oglasenih izdavanja kancelarijskih prostora i lokala, a oglasene rente najvise
zavise od lokacije, izlozenosti, povrsine i kvaliteta.

Retail prostori:

Investitor Faza Povrdina (m?) Lokacija

Poslovni prostori

1 ,RPINVEST 1980“ U izgradnji . . Bubanj, Kragujevac
u prizemlju
2 ,MATIS NEW POINT“ U izgradnji POSIOW.“ pro'storl Bubanj, Kragujevac
u prizemlju
3 ,SOKOLIS“ U izgradnji POSIOW.“ prqston Erdoglija, Kragujevac
u prizemlju
Poslovni i
4  ,TESLA PALACE“ U izgradnji s ovr.n prqstorl Bubanj, Kragujevac
u prizemlju
Poslovni i
5 Miami Construction Pros DOO U izgradnji s ovr.n prqston Stojana Protiéa 41, Kragujevac
u prizemlju

Prosecne cene izdavanja retail prostora — Kragujevac, Kraljevo i Krusevac:

Centralna zona Okolna naselja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)

Prosecne cene izdavanja kancelarijskog prostora — Kragujevac, Kraljevo i Krusevac:

Centralna zona Siri centar

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
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TRZISTE INDUSTRIJSKIH NEPOKRETNOSTI

TrZiste industrijskin nepokretnosti na teritoriji grada Kragujevca, KruSevca i Kraljeva male je aktivnosti. U
poslednjih petnaest godina pojavilo se nekoliko stranih investitora u Kragujevecu koji su uglavnom koncetrisali
svoja predstavnistva u radnoj zoni Cvetojevac, kao i u Krusevcu u radnoj zoni Sever. U ponudi za izdavanje i
prodaju su uglavnom obijekti starije gradnje za koje su potrebna znacajna ulaganja.

Prose¢ne cene izdavanja industrijskog prostora — Kragujevca, KruSevca i Kraljeva:

Industrijski prostor Uprainjenost

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Max (%)

Izvedeni i planirani projekti

Investitor Faza Povrdina (m?) Lokacija
1 Yanfeng Izgraden 22.000 Radna zona, Cvetojevac, Kragujevac
2 Wacker Neuson Izgraden 20.000 Radna zona Cvetojevac, Kragujevac
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