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INVESTMENT

TRZISTE STAMBENIH NEPOKRETNOSTI NA PRIGRADSKIM OPSTINAMA BEOGRADA

Beograd se sastoji od deset gradskih i sedam prigradskih opstina. U gradske opstine spadaju Stari grad, Vracar, Palilula,
Zvezdara, Vozdovac, Cukarica, Novi Beograd, Savski venac, Rakovica i Zemun koji ukupno zauzimaju skoro 1.030 km?.
Prigradske opstine su Surcin, Mladenovac, Lazarevac, Obrenovac, Barajevo, Grocka i Sopot. One se nalaze na povrsini
od 2.126 km?. Dakle, prigradske opstine su teritorijalno duplo veée od gradskih, ali zato imaju, prema dostupnim
podacima, tri i po puta manje stanovnika. Zbog sve vecih ulaganja u infrastrukturu prigradska naselja, posebno na
opstini Surcin (najavljena gradnja EXPO centra, Nacionalnog fudbalskog stadiona i stambenih objekata), ove opstine
postaju sve popularnije pri potrazi za reSenjem stambenog pitanja.

Prema informacijama dobijenim iz izveStaja RGZ-a u 2023. godini prema broju registrovanih prodaja trZiSte posebnih
delova objekata na opstinama Barajevo i Sopot je bilo umerene aktivnosti, dok je na opsStinama Surcin, Mladenovac,
Lazarevac, Obrenovac i Grocka znatno aktivnije kao $to je slu¢aj bio i prethodne 2022. godine. Sto se ti¢e stanja na
trzistu za stambenih objekata u 2023. godini vedéi broj transakcija je bio zabelezen na opstinama Surcin, Mladenovac,
Barajevo, Grocka, Sopot i Obrenovac, dok je nesto manji obim transakcija zabeleZen na opstini Lazarevac.

Stambena izgradnja posebnih delova u prigradskim opstinama u najvecoj meri se svodi na objekte koje grade maniji
investitori i fizicka lica, ali sa boljom infrastrukturnom opremljenos¢u stvaraju se uslovi za izgradnju vedih
rezidencijalnih objekata.

Novi vedi rezidencijalni projekti na prigradskim opstinama Beograda

Investitor Faza Povrdina (m?) Lokacija
Boris Stjepanovic i

) p IV Faza - U izgradnji 13.422 Surcin, Ledine — Ul. Belfordska bb
Zoran Lukic¢
Auto plac Preli¢ i U izgradniji 50.000 Surcin, Ledine — Ul. Oplenacka 2-5-8-

Preli¢ Srdan 10-12-14-16-18-20-22-24-26-28-30

Komleks Slavija — Objekat A —
3  TMinvest gotov, objekat B — u zavrsnoj 12.000 Mladenovac - Kralja Petra | 64,
fazi, obejakt C — u izgradniji
Komleks Grafito garden —u
izgradniji

4  Trli¢ gradnja doo 31.000 Obrenovac - Save Kovacevica 40

5 EXPO 2027 U planu 1.500 stambenih Suréin
jedinica

Prosecne cene stanova na prigradskoj opstini Beograda — Surcin

Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
1.300 2.100 900 1.500
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Proseéne cene stanova na prigradskoj opstini Beograda — Mladenovac

Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
1.000 1.550 600 1.200

Proseéne cene stanova na prigradskoj opstini Beograda — Lazarevac

Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
800 1.500 800 1.100

Prosecne cene stanova na prigradskoj opstini Beograda — Obrenovac

Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
1.100 1.500 600 1.200

Prosecne cene stanova na prigradskoj opstini Beograda — Grocka

Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
1.200 1.800 700 1.200

Prosecne cene stanova na prigradskoj opstini Beograda — Barajevo

Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
800 1.300 700 1.000

Prosecne cene stanova na prigradskoj opstini Beograda — Sopot

Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
800 1.500 700 1.000
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Pregled prometa stambenih nepokretnQJiNERe] il ¢l (s NIIPL0 TN loTe [[s1NeTo N A [a 1[04 F!

STANOVI

Q42023 Q4 2023

32023 [ Q32023
Q22023 |—— Q2 2023
12023 [ Q12023

5 10 15 20 25 30 35 40 - 5 10 15 20 25

Pregled prometa stambenih nepokretnosti na opstini Mladenovac u 2023. godini po kvartalima

STANOVI KUCE
Q4 2023 as2023 [
032023 032023
Q22023 [ Q2 2023
ar2023 [ Q12023
20 40 60 80 100 - 5 10 15 20 25 30 35 40

Pregled prometa stambenih nepokretnosti na opstini Lazarevac u 2023. godini po kvartalima

STANOVI KUCE
Q42023 as2023 [
032023 032023 |
a22023 Q2 2023
12023 Q12023
10 20 30 40 50 60 10 20 30 40 50 60

Pregled prometa stambenih nepokretnosti na opstini Obrenovac u 2023. godini po kvartalima

STANOVI KUCE
Q4 2023 a42023
a32023 32023 [
Q22023 | Q22023
Q12023 [ Q12023
20 40 60 80 100 60 62 64 66 68 70 72 74 76
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Pregled prometa stambenih nepokretnosti na opstini Barajevo u 2023. godini po kvartalima

STANOVI

Q4 2023

Q32023 NN
Q22023 [
12023 [

2 4 6 8 10 12 14 16

KUCE

Q4 2023
Q3 2023
Q2 2023
Q12023

10 20 30 40 50 60

Pregled prometa stambenih nepokretnosti na opstini Grocka u 2023. godini po kvartalima

STANOVI

Q4 2023
Q32023
Q2 2023
Q12023

10 20 30 40 50 60 70

KUCE

Q4 2023
Q32023
Q2 2023
Q12023

10 20 30 40 50 60 70 80

Pregled prometa stambenih nepokretnosti na opstini Sopot u 2023. godini po kvartalima

STANOVI

Q42023

32023 [
022023 [
12023 [

5 10 15 20 25

KUCE

Q4 2023
Q3 2023
Q2 2023
Q12023

10 20 30 40 50 60 70 80
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TRZISTE POSLOVNOG PROSTORA NA PRIGRADSKIM OPSTINAMA BEOGRADA

Prema informacijama dobijenim iz izveStaja RGZ-a u 2023. godini trZiste prodaje poslovnih prostora na opstini Surcin
dozivelo je ekspanziju i bilo je aktivno. Opstine Mladenovac, Lazarevac, Obrenovac i Grocka beleze umerenu aktivnost,
a opStine Barajevo i Sopot beleze znatno manji broj ostvarenih trancakcija odnosno neaktivnost trziSta poslovnih
prostora. TrZiste poslovnih objekta je umerene aktivnosti sa tendencijom opadanja. Kancelarijski i maloprodajni
prostori prate stambenu izgradnju na prigradskim opsStinama. Trziste prodaje kancelarijskih prostora je u porastu sa
izgradnjom novijih objekata u koje za sada investiraju manji privrednici. Maloprodajni prostori rezervisani su uglavnom
za centralne delove prigradskih opstina i predstavljaju lokale u glavnim ulicama i peSackim zonama ili starije trine
centre i manji broj vecih retail parkova cija je izgradnja u porastu ili u najavi.

Kancelarijski objekti na prigradskim opstinama Beograda

Investitor Faza Povrdina (m?) Lokacija
1  EXPO BEOGRAD U planu 160.000 Surcin

Prosecne cene izdavanja kancelarijskog prostora na prigradskim opstinama Beograda

Centralna zona Siri centar
Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)

Centralna zona Siri centar
Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)

Upraznjenost kancelarijskih prostora
Min (%) Max (%)
6 12
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TRZISTE INDUSTRIJSKIH NEPOKRETNOSTI U PRIGRADSKIM OPSTINAMA BEOGRADA

Industrijski objekti se prometuju u malom procentu gde uglavhom u prometu ucestvuje viSe razli¢itih vrsta
nepokretnosti — raznovrsni i mesoviti prometi. Prema informacijama dobijenim iz izvestaja RGZ-a u 2023. godini nije
bilo registrovanih prodaja na prigratskim opsStinama Beograda za industrijske objekte. Industrijski objekti u prigradskim
opstinama su uglavnom starije gradnje, izgradnja manjeg broja objekata je izmeStena iz gusée naseljenih oblasti i vrsi
se isljucivo za sopstvene konkretne potrebe.

Prosecne cene izdavanja industrijskog prostora na prigradskim opstinama Beograda

Industrijski prostor UpraZnjenost

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (%) Max (%)

TRZISTE ZEMUJISTA NA PRIGRADSKIM OPSTINAMA BEOGRADA

Prosecne cene zemljista na prigradskim opsStinama Beograda - Surcin

Gradevinsko zemljiste Poljoprivredno zemljiste

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
10 200 0,7 25

Prosecne cene zemljista na prigradskim opsStinama Beograda - Grocka

Gradevinsko zemljiste Poljoprivredno zemljiste

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
2 100 0,3 20

Prosecne cene zemljista na prigradskim opStinama Beograda — Lazarevac, Obrenovac i Barajevo

Gradevinsko zemljiste Poljoprivredno zemljiste

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
1 100 0,2 10

Prosecne cene zemljista na prigradskim opstinama Beograda — Mladenovac i Sopot

Gradevinsko zemljiste Poljoprivredno zemljiste

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
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Pregled prometa zemljiSta na opstini Surcin u 2023. godini po kvartalima

GRADEVINSKO ZEMUIISTE POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
Q4 2023 as2023 [
32023 [ a32023 [
Q22023 | Q2 2023
a12023 [ Q12023
- 20 40 60 80 100 120 140 - 5 10 15 20 25 30 35

Pregled prometa zemljista na opstini Mladenovac u 2023. godini po kvartalima

GRADEVINSKO ZEMUIISTE POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE
Q42023 as2023 [
a32023 [ a32023 [
Q22023 Q2 2023
ai2023 [ Q12023
- 20 40 60 80 100 42 44 46 48 50 52 54 56

Pregled prometa zemljiSta na opstini Lazarevac u 2023. godini po kvartalima

GRADEVINSKO ZEMUJISTE POLJOPRIVREDNO ZEMULJISTE
Q4 2023 as2023 [
a32023 [ a32023 [
Q22023 [ Q2 2023
ai2023 [ Q12023
10 20 30 40 50 60 10 20 30 40 50
Pregled prometa zemljista na opStini Obrenovac u 2023. godini po kvartalima
GRADEVINSKO ZEMLJISTE POLJIOPRIVREDNO ZEMUISTE
Q4 2023 as2023 [
a32023 [ a32023 [
az2023 [ Q2 2023
ai2023 [ Q12023
85 90 95 100 105 110 115 - 10 20 30 40 50
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Pregled prometa zemljista na opstini Barajevo u 2023. godini po kvartalima

GRADEVINSKO ZEMUISTE POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE
Q4 2023 a42023
32023 a32023 [
022023 | Q2 2023
12023 Q12023
- 20 40 60 80 100 120 - 5 10 15 20 25 30 35

Pregled prometa zemljiSta na opstini Grocka u 2023. godini po kvartalima

GRADEVINSKO ZEMUISTE POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE
Q4 2023 as2023 [
Q32023 [N a32023 [
Q22023 | Q22023
12023 Q12023
125 130 135 140 145 150 155 160 165 170 - 10 20 30 40 50 60

Pregled prometa zemljista na opstini Sopot u 2023. godini po kvartalima

GRADEVINSKO ZEMLJISTE POLJOPRIVREDNO ZEMUISTE
Q4 2023 as2023 [
a32023 [ a32023 [
Q22023 [ Q2 2023
ar2023 [ Q1 2023

20 40 60 80 100 120 140 160 17 18 19 20 21 22 23
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