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TRZISTE STAMBENIH NEPOKRETNOSTI

Broj registrovanih kupoprodaja u kojim su uéestvovali stanovi na teritoriji Grada Panceva u 2020. godini iznosio je 811,
od ¢ega 527 kupoprodaja, 229 kupovina od investitora, 5 prodaja izmedu pravnih lica i dr, dok je za Grad VrSac broj
registrovanih kupoprodaja iznosio 168, od cega 123 kupoprodaja, 43 kupovina od investitora, 1 prodaja izmedu
rodaka.

TrziSte nekretnina u Pancevu doZivelo je ekspanziju u poslednjih godinu dana, zahvaljujuéi novim investicijama u
Severnoj industrijskoj zoni, dolasku velikih inostranih kompanija, kao i benefitima koje Grad Pancéevo ima zahvaljujudi
svom geostrateSkom polozaju, odnosno blizini prestonice. Za godinu dana cena novogradnje je porasla za 400 evra po
kvadratu i sada je prosecna cena stanova u novogradnji 1.200 evra po kvadratu.

U narednom periodu trend rasta bi mogao da se ocekuje i u Vrscu, obzirom da je pocela izgradnja nove industrijske
zone ,Sever”, sa poveéanjem traznje za stanovima, dodi ¢e i do povecanja cena nepokretnosti.

Novi rezidencijalni projekti

Investitor Faza Povrsina (m2) Lokacija

CENTRAL - PROBANAT- . " 3.414,31 . . N
IZGRADNJA DOO BEOGRAD U izgradnji Ul. Vojvode Radomora Putnika, Centar, Pancevo

759,38 (Objekat u

ul S\f:ig{;;?nka Ul. Milosa Trebinjca, Pancevo
2 DOO KUTKO PANCEVO U izgradnji . Ul. Serdara Janka Vukoti¢a, Pancevo

1.993,77 (Objekat u , ., N
h Ul. Brace Jovanovica, Pancevo

Ul. Brace
Jovanovica)

UPTOWN93 — NOTOS . . . .
3 DEVELOPMENT U izgradnji 1.764,73 Margita, Pancevo
4  PAN BAU - MAX DOO U izgradnii 1.788,04 Ul. Lava Tolstoja, Pancevo
Ul. Brace Jovanovica, Pancevo
. . Ul. Mose Pijade, Pancevo
5  CASA BEKA U izgradnji 4.304,22 UL. Karadordeva, Panevo
6  BAZINVEST 013 U izgradnji 1.600,13 Ul. Stevice Jovanovica, Pancevo
7  DRAGAN DORBEVIC U izgradnji 253 Ul. Gavrila Principa br. 27, Vrsac
8  TEHNIKA AD VRSAC U izgradnji 1.954 Ul. Branka Radiceviéa br. 22 i 22a, Vrsac
9  GPO9SINVEST DOO Padina Zavrsen 836 Ul. Vojvode Petra Bojovi¢a, Pancevo
10 SMART BLOCK Zavrsen 2.128,74 Ul. Veljka Vlahovica, Pancevo
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Prosecne cene stanova - Pancevo

Novogradnja Starogradnja
Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
1.100 1.550 650 1.000

Prosecne cene stanova - Vrsac

Novogradnja Starogradnja

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
900 1.200 500 850

Pregled prometa stambenih nepokretnosti u 2019. i 2020. godini u Pancevu (broj transakcija)

STANOVI KUCE
112020 2020 |
12020 [ 12020 [
Pty | 112019
POt ] 12019
100 200 300 400 500 - 50 100 150 200 250 300

Pregled prometa stambenih nepokretnosti u 2019. i 2020. godini u Vr3cu (broj transakcija)

STANOVI KUCE
112020 nzoz0 [
Py 12020 N
Pty 112019
12010 12019
20 40 60 80 100 120 140 - 50 100 150 200

(3 ricS



VAN FAN

INVESTMENT

TRZISTE POSLOVNOG PROSTORA

Centralna zona Panceva i VrSca predstavlja najatraktivniju lokaciju za prodaju i izdavanje lokala i kancelarijskog
prostora, a pretezna namena je usluzna i komercijalna. Oba grada imaju ritejl parkove koji se nalaze u Sirem centru
grada.

Trenutno ne postoje kancelarijski objekti u izgradnji, ali Gradske vlasti rade na promociji i razvoju potencijala ovih
gradova, s toga se u narednom periodu ocekuju investicije, kako domace, tako i strane.
Proseéne cene izdavanja kancelarijskog prostora u Pancevu

Centralna zona Siri centar
Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)

Prosecne cene izdavanja kancelarijskog prostora u Vrscu

Centralna zona Siri centar

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)

UpraZnjenost kancelarijskih prostora

Min (%) Max (%)
8 20
Retail prostori
Investitor Faza Povrsina (m?) Lokacija
1 BIG Pancevo Zavrsen 27.900 Ul. Milosa Obrenovica br. 12, Pancevo
2 STOP SHOP VRSAC Zavrsen 8.250 Bulevar Milosa Obili¢a bb, Vrsac

Prosecne cene izdavanja retail prostora - Pancevo i Vrsac

Centralna zona Siri centar

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
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TRZISTE INDUSTRISKIH NEPOKRETNOSTI

Grad Pancevo spada u industrijski centar srednje kategorije sa 10.000 — 20.000 zaposlenih. Osnovni cilj razvoja
industrije je oporavak, poveéanje sektorske i teritorijalne konkurentnosti i zaposlenosti obezbedenjem povoljnih
opstih, infrastrukturnih i prostornih uslova, kao i njena ravhomernija prostorna distribucija uskladena sa potencijalom
regionalnih, urbanih i ruralnih podrucja, zahtevima klimatskih promena i smanjenja pritiska na resurse.

U narednom periodu na teritoriji grada Panceva planirane su industrijske zone i parkovi. Severna industrijska zona je
greenfield lokacija obuhvacena Generalnim urbanistickim planom u okviru koje Grad Panéevo ima 75 hektara zemljista
u svom vlasniStvu. Ova zona predstavlja najvedi investicioni i razvojni potencijal grada.

U Gradu Vrscu u okviru JuZzne industrijske zone nalazi se Tehnoloski park sa osam investitora koji su izgradili ili grade
svoje fabrike, a u narednom periodu planirana je i izgradnja Severne industrijske zone, i to je jedan od najbitnijih
faktora koji ¢e pomoci u privlacenju stranih investicija i zaposljavanju radnika. Nalazi se na medunarodnom putnom
pravcu ka Rumuniji, na 22 hektara sa moguénoscu prosirenja do 200 hektara.

Proseéne cene izdavanja industrijskog prostora

Industrijski prostor Uprainjenost
Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Max (%)

Izvedeni i planirani projekti

Investitor Povrsina (m?) Lokacija
1  ZF Friedrichshafen AG Zavrsen 25.000 Severna industrijska zona Pancevo
2 Navala Box-CAL DOO Beograd U izgradniji 10.000 Severna industrijska zona Pancevo
3 Brose DOO Beograd U izgradniji 230.000 Severna industrijska zona Pancevo
4 Zelen DATA Centar Zavrsen 1.772 Tehnoloski park

Beogradski put bb, Vrsac
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TRZISTE ZEMUISTA

Pregled prometa zemljista u 2019. godini i 2020. godini u Pancevu (broj transakcija)

GRADEVINSKO ZEMUISTE POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE
112020 2020 |
12020 12020
112019 112019
12019 12019
50 100 150 200 250 - 50 100 150 200 250 300 350 400

Pregled prometa zemljista u 2019. godini i 2020. godini u Vrsacu (broj transakcija)

GRADEVINSKO ZEMLIISTE POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE
112020 2020 [
12020 [ 12020
2019 | 112019
12019 [ 12019
10 20 30 40 50 60 70 80 - 20 40 60 80 100 120 140 160

Prosecne cene zemljista u Pancevu

Gradevinsko zemljiste Poljoprivredno zemljiste

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
10 +50 0,8 1,2

Prosecne cene zemljista u Vrscu

Gradevinsko zemljiste Poljoprivredno zemljiste

Min (EUR/m?) Max (EUR/m?) Min (EUR/m?) Max (EUR/m?)
6 +25 0,3 1,1
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